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Allgemeines und Zustandigkeit

Rechtsgrundlage fur die Gewahrung von Unterkunftskosten sind die §8§ 29
SGB Xl / 22 SGB Il. Die Empfehlungen des LWL zu 8§ 29 (T 29) sind nicht
anzuwenden; sie werden durch diese Richtlinien ersetzt.

Bei Mietwohnungen wird in den folgenden Richtlinien die Angemessenheit
der Grundmiete auf den ortlichen Mietspiegel abgestellt. Dieses Bemes-
sungskriterium ist sachgerecht und wird auch in der Rechtsprechung allge-
mein anerkannt. Dartber hinaus hat sich die Anwendung des Mietspiegels in
der Vergangenheit in der Praxis bewahrt, weil die Versorgung der Leistungs-
berechtigten mit angemessenem Wohnraum auf dieser Grundlage sicherge-
stellt werden konnte.

Bei Eigenheimen oder Eigentumswohnungen wird der 6rtliche Mietspiegel
fur die Angemessenheit der Unterkunftskosten insoweit herangezogen, als
sich die HOhe der angemessenen Zinsbelastungen an den Hochstwerten der
Grundmiete orientiert. Weitere Einzelheiten sind der Ziff. 8 zu entnehmen.

Die Sozialamter und die ARGE haben eine enge Zusammenarbeit mit
dem Wohnungsamt sowie den ortlichen Wohnungsbaugesellschaften
anzustreben und auch sonst den 6rtlichen Wohnungsmarkt (Anzeigen-
teile der Presse) zu beobachten. Nur so besteht die Moglichkeit, dem
Leistungsberechtigten bei Bedarf eine angemessene Wohnung zu ver-
mitteln bzw. anzubieten.

Die sachliche Zustandigkeit fur die Bearbeitung der Antrdge nach dem SGB
Il liegt bei der Arbeitsgemeinschaft SGB Il fir den Kreis Unna (ARGE) und fur
die Antrage nach dem SGB XIlI bei den Sozialamtern der kreisangehérigen
Stadte und Gemeinden.

Die ortliche Zustandigkeit richtet sich bei Berechtigten nach dem SGB I
nach dem Ort des gewohnlichen Aufenthalts und bei Berechtigten nach dem
SGB XII nach dem tatsachlichen Aufenthaltsort.

Bei der Ubernahme von Umzugskosten (Siehe Ziff. 7) fur einen Umzug in-
nerhalb des Kreises Unna liegt die ortliche Zustandigkeit fur die Umzugsko-
sten bei dem bisherigen Aufenthaltsort. Dagegen ist fir die Ubernahme der
vollen Mietkaution/des Genossenschaftsanteils (Siehe Ziff. 5) und der Reno-
vierungskosten der neue Aufenthaltsort ortlich zustandig.

Verzieht der Berechtigte nach Aufforderung nach oder von au3erhalb des
Kreises (Wegzug oder Zuzug), ist fur die Ubernahme der Umzugs- und Re-
novierungskosten die Zustandigkeit des bisherigen Aufenthaltsortes gege-
ben.

Fur die Ubernahme der Kaution/des Genossenschaftsanteils ist grundséatz-
lich der neue Aufenthaltsort zustandig. Wurde die Félligkeit jedoch im Miet-
vertrag ausdrucklich vor Bezug der Wohnung oder bei Schltsseliibergabe



vereinbart , ist im Rahmen des SGB Xll ausnahmsweise der bisherige Aufent-
haltsort zustéandig. Der Trager des bisherigen Aufenthaltsortes ist jedoch bei
Kautionen (gilt nicht bei Genossenschaftsanteilen) nur zur Ubernahme von
1/3 der Gesamtsumme verpflichtet, so dass ggfls. der Restbetrag von dem
Trager des neu zustandigen Aufenthaltsortes zu Gbernehmen ist.

1.6.4 Die Zustandigkeit fur die Zusicherung der Ubernahme der Mietkosten fir
eine neue Unterkunft liegt gem. 8§ 22 Abs. 2 SGB Il bei dem bisher zustandi-
gen kommunalen Trager unter Beteiligung des flur die neue Wohnung zustan-
digen Tragers. Dies gilt auch fur Umzlge von Personen, die das 25. Lebens-
jahr noch nicht vollendet haben (Siehe § 22 Abs. 2 a SGB II).

Diese Zustandigkeitsregelung gilt auch im Rahmen des SGB XII.
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Mietwohnungen

Angemessenheit der Wohnung

Die Kosten der Unterkunft setzen sich zusammen aus der Grundmiete und
den Betriebskosten (ohne Heizkosten).

Der unbestimmte Rechtsbegriff ,angemessen” wurde sowohl im SGB XII als
auch im SGB Il verwendet und ist daher in beiden Gesetzen gleich auszule-
gen. Im Hinblick auf die Angemessenheit der Wohnung kann daher auf die all-
gemeinen Grundsétze des Sozialhilferechts unter Berticksichtigung der Be-
sonderheiten des Einzelfalls zurtckgegriffen werden, wobei es vor allem auf
die personlichen Verhaltnisse des Leistungsberechtigten, auf die Zahl der Fa-
milienangehdorigen, auf ihr Alter, Geschlecht und ihren Gesundheitszustand
ankommt. Ausgehend von diesen individuellen Verhaltnissen des Leistungs-
berechtigten ist bzw. sind bei der Beurteilung der Angemessenheit der Woh-
nung auch die Zahl der vorhandenen Wohnraume, das ortliche Mietniveau und
die Moglichkeiten des ortlichen Wohnungsmarktes zu bertcksichtigen.

Notwendig und angemessen im vorstehenden Sinne bedeutet nicht, dass
samtliche Bedurfnisse im Sinne eines durchschnittlichen Lebensstandards
befriedigt oder Lebensgewohnheiten, die in der Bevolkerung weitgehend als
Annehmlichkeiten empfunden werden, ermdglicht werden mussen. Die Hilfe
soll dem Leistungsberechtigten vielmehr lediglich erméglichen, ein men-
schenwirdiges Leben zu fuhren. Als VergleichsmalRstab konnen nur die Le-
bensgewohnheiten in den Verbrauchergruppen mit niedrigem Einkommen
herangezogen werden.

Als angemessen gelten samtliche Wohnungen im Bereich des Kreises Unna,
die die nachstehenden Kriterien nach Ziff. 2.2 und 2.3 erfillen. Wird der Lei-
stungsberechtigte zum Umzug aufgefordert, ist ihm die Suche nach angemes-
senem Wohnraum grundsatzlich im gesamten Kreisgebiet zuzumuten.

GroRe/Wohnflache

Malfl3stab fur die Gréf3e der Wohnung im vorstehenden Sinn sind die in den
Verwaltungsvorschriften zum Wohnungsbindungsgesetz unter Ziffer 5.71 ge-
nannten Wohnungsgrof3en, die auch in der obergerichtlichen Rechtsprechung
allgemein anerkannt sind. Danach kénnen als angemessene Wohnungsgro-
Ren angesehen werden:

1-Personen-Haushalt bis 45 qm
2-Personen-Haushalt ?r:z 60 gm oder 2 Wohnréau-
3-Personen-Haushalt mz 75 gm oder 3 Wohnréau-

bis 90 gm oder 4 Wohnrau-
me

4-Personen-Haushalt
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2.3.3

Gehoéren zum Haushalt Kranke oder Behinderte (z. B. Pflegebedurftige mit
erhohtem Wohnraumbedarf, Rollstuhlfahrer, Blinde usw.) ist die Wohnraum-
flache angemessen zu erhéhen (i.d.R. bis 15 gm oder 1 Raum).

Bei Haushalten mit mehr als 4 Personen richtet sich die angemessene Woh-
nungsgrol3e nach der Besonderheit des Einzelfalls. Hier kommt es bei der An-
zahl und Groéf3e der RAume insbesondere auf das Alter und Geschlecht der
Personen an.

Grundmiete

Maf3stab fur die Hohe der Grundmiete in dem unter Ziffer 2 genannten Sinn ist
der drtliche Mietspiegel. Der Mietspiegel gibt in der Regel Auskunft Uber die
Hohe der ortsublichen Vergleichsmiete je gm fur Wohnungen von 46 - 99 gm
Wohnflache (in Linen von 41 — 99 gm). Der Mietspiegel ist zwar nach pau-
schalen Mal3stéaben erstellt und bericksichtigt bei der Beurteilung der Ange-
messenheit nicht die Prinzipien der Bedarfsdeckung und der Individualisie-
rung, reflektiert aber letztlich die realen Verhaltnisse auf dem 6rtlichen Woh-
nungsmarkt. Zur Erreichung einer einheitlichen Rechtsanwendung war es
notwendig, fir jede Stadt und Gemeinde einen Hochstmietbetrag je gm
Wohnflache festzulegen.

Obwohl Neubauwohnungen nach sozialhilferechtlichen Grundsatzen nicht zu
dem anzuerkennenden Wohnbedarf gehéren, gilt der Durchschnitt der Miet-
werte aller Baujahrgruppen (ausgenommen Stadt Linen) fir Wohnungen mit
Sammelheizung und Bad als angemessen. Auf Antrag der Stadt Linen wird
der Durchschnitt dort nur aus dem Mittelwert der Baujahrgruppen bis 31.12.94
ermittelt. In der Stadt Schwerte ist dem Mittelwert der Durchschnitt des Zu-
schlags fur Baujahrgruppen hinzuzurechnen.

Grundsatzlich gelten Wohnungen als angemessen, wenn der Mietpreis unab-
h&ngig vom Baujahr den nachstehenden Hochstbetrag der Grundmiete je gm
nicht Gbersteigt.

Zu dem maximal anzuerkennenden Wohnbedarf gehdren die Wohnungen mit
Toilette, Bad/Dusche und Heizung. Allerdings ist daraus nicht abzuleiten, dass
im Einzelfall eine Wohnung ohne Heizung (z.B. mit Kohleofen) unangemessen
ist. Als Mindestausstattung ist eine Toilette innerhalb der Wohnung anzuse-
hen.
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2.3.5

Danach ergeben sich fiir den Kreis Unna zur Zeit folgende Hochstbetrage
der Grundmiete je gm Wohnflache:
Stadt / Gemeinde Hochstbetrag (?;—irr] Grundmiete je

Bergkamen 4,85 €

Bonen 4,85 €

Frondenberg 4,90 €

Holzwickede 4,90 €

Kamen 4,90 €

Linen 5,30 €

Schwerte 4,90 €

Selm 4,85 €

Unna 4,85 €

Werne 4,85 €

Zu —und Abschlage fir Wohnungsqgrofen:

In den Stadten und Gemeinden Bergkamen, Bénen, Fréndenberg,
Holzwickede, Kamen, Selm, Unna und Werne sind folgende Zu- und Ab-
schlage fir WohnungsgréRen zu beriicksichtigen:

Fur Wohnungen unter 45 gm Wohnflache ist ein Zuschlag von 0,7 v.H. fur
jeden unter dieser Wohnflache liegenden gm auf den obigen Hochstbetrag
der Grundmiete, insgesamt jedoch nur bis zu 21 v.H ( bei 15 gm und weni-
ger) anzuerkennen. Bei einer Wohnflache von 30 gm betragt der Zuschlag
demnach 10,5 % (15 x 0,7 %), so dass fir die Wohnung eine Grundmiete
von bis zu 243,65 Euro mtl. anzuerkennen ist (45 gm x 4,90 Euro = 220,50
Euro zzgl. 10,5%).

Fur Wohnungen tber 99 gm Wohnflache ist ein Abschlag von 0,5 v.H. auf
den obigen Hochstbetrag der Grundmiete, insgesamt jedoch nur bis zu 15
v.H. ( bei 129 gm und mehr) zu berlcksichtigen. Bei einer Wohnflache von
115 gm betragt der Abschlag demnach 8 % (16 x 0,5 %), so dass fur die
Wohnung eine Grundmiete von bis zu 518,42 Euro anzuerkennen ist (115
gm x 4,90 Euro = 563,50 abzgl. 8 %).

In der Stadt Linen ist fir Wohnungsgréf3en von bis zu 35 gm ein Zu-
schlag von 20 v.H. und fur Wohnungsgroéf3en von 36 — 40 gm von 10 v.H.
anzuerkennen. Abschlage sind wie folgt zu bertcksichtigen:
WohnungsgrofRen von 100 — 109 gm =5v.H., 110 -119 gm = 10 v.H und
ab 120 gm =15 v.H.

In der Stadt Schwerte ist ein Zuschlag von 5 v.H. bei Wohnungsgro3en
bis 45 gm anzuerkennen. Ein Abschlag von 5 v.H. gilt bei Wohnungen
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tber 100 gm Wohnflache nur, wenn die Wohnung bis 31.12.1974 bezugs-
fertig geworden ist.

Zuschlage fur Moblierung und Haushaltsgerate

Siehe dazu unter Betriebskosten (Ziff. 4.1)

Bei Fortschreibung des Mietspiegels (i.d.R. alle 2 Jahre) ist durch die
Sozialamter der Stadte/Gemeinden eine Ausfertigung der hiesigen
Dienststelle zwecks Anpassung der Betrage zuzusenden.

Im Gegensatz zur bisherigen Regelung (bis 31.12.04) richtet sich zu-
kinftig die Angemessenheit der Wohnung ausschliel3lich nach der
Hohe der Unterkunftskosten. Dadurch kann eine grdf3ere als die unter
Ziff. 2.2 genannte Wohnflache durch einen geringeren Mietpreis je gm
kompensiert werden. Ebenso kann ein tber dem vorstehenden
Hochstbetrag liegender Mietpreis je gm durch eine unter der Ober-
grenze liegende Wohnflache ausgeglichen werden.

Die Hochstwerte der angemessenen Unterkunftskosten ermitteln sich also
aus der Multiplikation der Hochstwerte nach Ziff. 2.2 (Wohnflachenober-
grenze) mit den Hochstbetragen der Grundmiete nach Ziff. 2.3 unter Be-
ricksichtigung von Zu- und Abschléagen fir WohnungsgrofRen und der je-
weils auf die anerkannte Wohnflache entfallenden Betriebskosten.

Ist der Mieter nach dem Mietvertrag verpflichtet, die Kosten fur Klein-
reparaturen bzw. fir die Behebung von Bagatellschéaden zu Gberneh-
men, gehoren diese Aufwendungen ebenfalls zu den angemessenen

Unterkunftskosten. Hier gilt als Hochstgrenze im Einzelfall ein Betrag
von 100,00 Euro, héchstens bis zu 200,00 Euro im Kalenderjahr.

Bei Bewohnern von Obdachlosen-, Schlicht- u. Ubergangswohnungen sind
als Kosten der Unterkunft die Nutzungsentgelte nach der entsprechenden
Satzung der jeweiligen Stadt/Gemeinde zu Ubernehmen. Handelt es sich
um eine mobile Unterkunft (Wohnwagen, Wohnmobil), ist ggfls. das Stand-
geld als Unterkunftskosten anzuerkennen (gilt nicht fur Zelte).

Die Unterkunftskosten sind nach der Kopfzahl der im Haushalt leben-
den Personen aufzuteilen. Der Kopfanteil richtet sich nach der Hohe
der anerkannten bzw. anzuerkennenden Unterkunftskosten.

Ist der Leistungsberechtigte Mieter der Wohnung und lebt er in einem

Haushalt mit Personen zusammen, die nicht hilfebedurftig i.S. des 3.
und 4. Kapitels des SGB Xll oder des 3. Kapitels des SBG Il sind, rich-
tet sich der Hochstbetrag des Kopfanteils nach den fur diese Haus-
haltsgroRe angemessenen Unterkunftskosten. Sind die Unterkunfts-
kosten unangemessen, ist Ziff. 3.1 ff anzuwenden.




2.3.11.2

2.3.11.3

Lebt der Leistungshberechtigte mit den vorgenannten Personen in
Haushaltsgemeinschaft und ist er nicht Mieter der Wohnung, ist er
bei unangemessenen Unterkunftskosten nicht aufzufordern, diese zu
senken. Es ist ab Beqginn des Leistungsbezugs nur der Kopfanteil des
Hochstbetrages der fir diese HaushaltsgroRe angemessenen Unter-
kunftskosten als Bedarf anzuerkennen. In diesen Fallen wird erwartet,
dass die nicht hilfebedurftigen Personen der Haushaltsgemeinschaft
den unangemessenen Teil der Unterkunftskosten tragen (Siehe § 9
Abs. 5 SGB Il und 8 36 SGB XII). Das gilti.d.R. auch dann, wenn die
nicht hilfebedurftigen Personen zum Unterhalt nicht herangezogen
werden kédnnen bzw. nicht unterhaltspflichtig sind. Die Verpflichtung
aus dem Mietvertrag zur Zahlung der Miete besteht fir den Mieter der
Wohnung unabhéngig von seiner unterhaltsrechtlichen Leistungsfa-
higkeit bzw. seiner Unterhaltspflicht.

Ist der Leistungsberechtigte alleinstehend und Mieter einer unange-
messenen Wohnung und nimmt er z.B. aufgrund der Aufforderung
zur Senkung der Unterkunftskosten einen nicht partnerschaftlichen
Untermieter in seinen Haushalt auf, ist die Grundmiete fir den Lei-
stungsberechtigten bis zur H6he des Hochstbetrages der Grundmiete
far einen Alleinstehenden als Bedarf anzuerkennen. Satz 1 gilt auch,
wenn bei Beginn der Hilfebedurftigkeit das Untermietverhaltnis be-
reits bestand. Erhalt der Leistungsberechtigte von dem Untermieter
einen Mietanteil, der Gber dem Restbetrag zur Gesamtmiete liegt, ist
der Uberschiessende Betrag ebenfalls bedarfsmindernd einzusetzen.
Ist der Untermieter ebenfalls hilfebedurftig, ist auch fur ihn der
Mietanteil bis zur Hohe des Hochstbetrages der Grundmiete fir einen
Alleinstehenden als Bedarf anzuerkennen.

Beispiele zu Ziff. 2.3.8

Beispiel 1

2-Personenhaushalt

Wohnungsgro3e 70 gm

Grundmiete je gm 4,00 Euro

Monatlich zu zahlende Grundmiete 280,00 Euro

Moglicher Hochstbetrag der mtl. Grundmiete = 294,00 Euro (60 x 4,90 Eu-
ro)

Angemessene Unterkunftskosten = 280,00 Euro zzgl. Betriebskosten

Obwonhl die Wohnflache um 10 gm tdber dem Hdchstwert fur einen 2-
Personenhaushalt liegt, gilt die Grundmiete mit 280,00 Euro als angemes-
sen (Hochstbetrag = 294,00 Euro).



Beispiel 2

3-Personenhaushalt

Wohnungsgrof3e 60 gm

Grundmiete je gm 5,30 Euro

Monatlich zu zahlende Grundmiete 318,00 Euro

Maglicher Hochstbetrag der mtl. Grundmiete = 367,50 Euro (75 x 4,90 Eu-
ro)

Angemessene Unterkunftskosten = 318,00 Euro zzgl. Betriebskosten

Obwohl die Grundmiete um 0,40 Euro je gm Uber dem Hochstwert liegt, gilt
sie mit 318,00 Euro als angemessen (Ho6chstbetrag = 367,50 Euro).

Beispiel 3

4-Personenhaushalt

Wohnungsgrof3e 99 gm

Grundmiete je gm 4,70 Euro

Monatlich zu zahlende Grundmiete 465,30 Euro

Mdglicher Hochstbetrag der mtl. Grundmiete = 441,00 Euro (90 x 4,90 Eu-
ro)

Angemessene Unterkunftskosten = 441,00 Euro zzgl. anteilige Be-
triebskosten fir 90 gm

Obwohl die Grundmiete um 0,20 Euro je gm unter dem Hochstwert liegt,
sind die Unterkunftskosten unangemessen.

Beispiel 4

4-Personenhaushalt

Wohnungsgrof3e 80 gm

Grundmiete je gm 5,70 Euro

Monatlich zu zahlende Grundmiete 456,00 Euro

Moglicher Hochstbetrag der mtl. Grundmiete = 441,00 Euro (90 x 4,90 Eu-
ro)

Angemessene Unterkunftskosten = 441,00 Euro zzgl. Betriebskosten

Obwohl die WohnungsgréRe um 10 gm unter der Héchstgrenze liegt, sind
die Unterkunftskosten unangemessen.

Beispiel zu Ziff. 2.3.9

Beispiel 1

1-Personenhaushalt in Unna
Wohnungsgrof3e 38 gm
Grundmiete je gm 5,90 Euro
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Monatlich zu zahlende Grundmiete = 224,20 Euro

Maglicher Hochstbetrag der Grundmiete je gm = 5,14 Euro (4,90 zzgl.
49v.H)

Maglicher Hochstbetrag der mtl. Grundmiete = 195,32 Euro (38 x 5,14 Eu-
ro)

Angemessene Unterkunftskosten = 195,32 Euro zzgl. Betriebskosten
Die Unterkunftskosten sind trotz des Zuschlags unangemessen.

Beispiel 2

6-Personenhaushalt in Linen

WohnungsgrofRe 120 gm

Grundmiete je gm 5,30 Euro

Monatlich zu zahlende Grundmiete = 636,00Euro

Mdoglicher Hochstbetrag der mtl. Grundmiete = 540,00 Euro (5,30 ./. 15 %
= 4,50 x 120)

Angemessene Unterkunftskosten = 540,00 Euro zzgl. Betriebskosten

Die Unterkunftskosten sind durch die Anwendung der Abschlagsregelung
unangemessen (Siehe aber auch Ziff. 2.2.3).

Beispiel zu Ziff. 2.3.11.1

2-Personenhaushalt in Unna

1 Person hilfebeddtrftig (Mieter der Wohnung)

Wohnungsgrof3e 70 gm

Grundmiete je gm 5,20 Euro

Monatlich zu zahlende Grundmiete = 364,00 Euro

Kopfanteil je HA = 182,00 Euro

Moglicher Hochstbetrag der mtl. Grundmiete = 294,00 Euro (60 x 4,90 Eu-
ro)

Hochstbetrag des Kopfanteils = 147,00 Euro

Angem. Unterkunftskosten = 147,00 Euro zzgl. %2 ant. Betriebskosten.

Beispiel zu Ziff. 2.3.11.2

3-Personenhaushalt in Unna

2 Kinder leistungsberechtigt (nicht Mieter der Wohnung)
Wohnungsgrof3e 80 gm

Grundmiete je gm = 4,30 Euro

Monatlich zu zahlende Grundmiete = 344,00 Euro

Kopfanteil je HA = 114,66 Euro (344,00 : 3)

Maglicher Hochstbetrag der mtl. Grundmiete = 367,50 Euro (75 x 4,90 Eu-
ro)

Hochstbetrag des Kopfanteils = 122,50 Euro (367,50 : 3)

Angem. Unterkunftskosten je Kind = 114,66 Euro zzgl. je 1/3 ant. Be
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Verfahren bei unangemessenen Unterkunftskosten

Neufalle

Sind die Unterkunftskosten unangemessen, ist der Leistungsberechtigte
schriftlich aufzufordern, die Unterkunftskosten auf das angemessene Mal}
innerhalb einer Frist von 6 Monaten zu senken (Siehe Musterschreiben An-
lage 3). Dieses Schreiben ist kein Verwaltungsakt und dient der Aufklarung
Uber die Sach- und Rechtslage sowie der Fristsetzung. Ob nach Ablauf der
Frist ein Verwaltungsakt des Inhalts erlassen wird, wonach nur noch die an-
gemessenen Unterkunftskosten als Bedarf anerkannt werden, hangt von
dem Ergebnis der weiteren Prifung und von dem Verhalten des Leistungs-
berechtigten ab.

Es ist zunachst zu priufen, ob es den Mitgliedern der Bedarfsgemeinschaft
maoglich und zumutbar ist, die Unterkunftskosten durch Untervermietung
oder auf andere Weise (z.B. Vereinbarung eines Mietnachlasses) auf das
angemessene Mal3 zu senken. Eine Untervermietung kommt in Betracht,
wenn die Wohnungsgro3e und der Zuschnitt der Wohnung dies zulasst und
der Vermieter zustimmt (Siehe § 540 u. § 553 BGB).

Der Leistungsberechtigte hat die Einnahmen in Form der Untermiete
nach Grundmiete und Betriebskosten aufzuteilen (ggf. ist ihm dabei
behilflich zu sein). Sie gelten nicht als Einkommen, sondern sind bei
der jeweiligen Kostenart mindernd zu berlcksichtigen.

Die Vereinbarung eines Mietnachlasses kann z.B. in Betracht kommen,
wenn die Grundmiete nur relativ geringfligig Uber der angemessenen Miete
liegt.

Kdnnen die Unterkunftskosten nicht durch Untervermietung oder auf andere
Weise gesenkt werden, ist die Zumutbarkeit und die Wirtschaftlichkeit ei-
nes Umzugs zu prifen. Ein Umzug ist i.d.R. nicht zumutbar bei

e akuter schwerer Krankheit eines Mitglieds der Bedarfsgemeinschatft,

e Behinderung eines Mitglieds der Bedarfsgemeinschaft, wenn die Woh-
nung speziell fir den behinderten Menschen aus 6ffentlichen Mitteln
behindertengerecht ausgebaut ist

e besondere familiare Verhaltnisse (z.B. schwebendes Sorgerechtsver-
fahren fur Kinder bei Scheidung oder

e einmaligem oder voraussichtlich nur kurzfristigem Bezug von HLU oder
Grundsicherung (z.B. bei Rentenantragstellern).

Fortgeschrittenes Alter der Leistungsberechtigten oder ein Uber viele Jahre
andauerndes Mietverhéaltnis (soziale Bindungen, Wohnumfeld) allein be-
grunden nicht die Unzumutbarkeit eines Umzugs. In diesen Fallen missen
vielmehr weitere schwerwiegende Grinde der Unzumutbarkeit hinzutreten
(z.B. Pflege und Betreuung durch in der Nahe wohnende Angehdrige).
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Ist ein Umzug nicht zumutbar, sind die Unterkunftskosten in tatsachli-
cher Hohe als Bedarf anzuerkennen. Die Unzumutbarkeit ist in der Akte
schriftlich zu begrinden. Beruht die Unzumutbarkeit auf einer akuten
schweren Erkrankung oder auf sonstigen Grinden, die zuklinftig ent-
fallen kénnen, ist sie in regelméaRigen Abstanden zu Uberprifen.

Die Wirtschaftlichkeit eines Umzugs ist zu bejahen, wenn der Hochstbe-
trag der monatlichen Grundmiete und die Betriebskosten fir die angemes-
sene Wohnflache um mehr als 5 v.H. Uberschritten wird bzw. werden. Liegt
die Uberschreitung unter diesem Wert, sind die Unterkunftskosten in tat-
sachlicher Hohe anzuerkennen.

Beispiel 1

4-Personenhaushalt

Wohnungsgrof3e 85 gm

Grundmiete je gm 5,30 Euro

Monatlich zu zahlende Grundmiete 450,50 Euro

Betriebskosten 100,00 Euro

Mtl. Gesamtmiete 550,50 Euro

Angem. Gesamtmiete 541,00 Euro (90 gm x 4,90 Euro + 100,00 Euro BK)
541,00 Euro zzgl. 5 v. H. Toleranzgrenze = 563,05 Euro

Da die Gesamtmiete von 550,50 Euro unter Berlcksichtigung der Toleranz-
grenze nicht tberschritten wird, ist der Umzug als unwirtschaftlich anzuse-
hen. Die Unterkunftskosten sind daher in voller Hohe anzuerkennen. Sollten
die Betriebskosten im Laufe der Jahre steigen und dadurch die Unterkunfts-
kosten insgesamt unangemessen werden, ist der Leistungsberechtigte zur
Senkung der Unterkunftskosten aufzufordern.

Beispiel 2

3-Personenhaushalt

WohnungsgréRe 100 gm

Grundmiete je gm 3,80 Euro

Mtl. zu zahlende Grundmiete 380,00 Euro

Mtl. Betriebskosten 125,00 Euro

Mtl. Gesamtmiete 505,00 Euro

Angem. Betriebskosten 93,75 Euro (75/100 von 125,00 Euro)
Angem. Gesamtmiete 461,25 Euro (75 gm x 4,90 Euro + 93,75 Euro BK)
461,25 Euro zzgl. 5. v. H. Toleranzgrenze = 484,31 Euro

Da die tatsachliche Gesamtmiete hoher ist als die angemessene Gesamt-
miete zzgl. der Toleranzgrenze, ist der Umzug als wirtschaftlich anzusehen.
Durch die nur anteilig fur die angemessene Wohnflache zu berlcksichtigen-
den Betriebskosten (Siehe Ziff. 4.2) werden die Unterkunftskosten unange-
messen. Wirde man vorliegend die Betriebskosten bei der Wirtschaftlich-
keitsberechnung aul3er Acht lassen und nur die Grundmiete heranziehen,
waren die Unterkunftskosten unter Einbeziehung der Toleranzgrenze noch
angemessen.
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Liegen die Voraussetzungen fir einen Umzug vor, ist dem Leistungsberech-
tigten moglichst eine angemessene Wohnung von Amts wegen anzubieten
bzw. zu vermitteln. Wird eine angemessene Wohnung angeboten und lehnt
der Leistungsberechtigte den Umzug ab, sind vom Zeitpunkt des mdglichen
Bezugs dieser Wohnung an die Unterkunftskosten fir die bewohnte Woh-
nung nur noch in angemessener Hohe als Bedarf anzuerkennen.

Bei einem Wohnungswechsel ist Folgendes zu beachten:

Die gesetzlichen Bestimmungen tber die Beendigung des Mietverhaltnisses
wurden zum 01.09.01 geandert. Nach § 573 ¢ BGB gilt fir den Mieter eine 3-
monatige Kiundigungsfrist, wenn die Kiindigung bis zum dritten Werktag ei-
nes Kalendermonats bei dem Vermieter eingegangen ist. Andere Kindi-
gungsfristen sind nur noch maglich, wenn diese ausdricklich im Mietvertrag
vereinbart wurden.

Soweit in Einzelfallen noch langere Kundigungsfristen gelten, ist dies bei der
Dauer der Fristsetzung (6 Monate) fur den Wohnungswechsel i.d.R. unbe-
achtlich, weil der Leistungsberechtigte fur einen Nachmieter sorgen kann.

Die Anerkennung von Unterkunftskosten fir 2 Wohnungen wegen der
Einhaltung langerer Kindigungsfristen oder wegen einer innerhalb der
Kundigungsfrist angemieteten neuen Wohnung ist daher nur méglich,
wenn der Leistungsberechtigte das intensive und vergebliche Bem-
hen um einen Nachmieter ausreichend nachweisen kann.

Kommt der Leistungsberechtigte der Forderung zur Senkung der Un-
terkunftskosten nicht oder nicht ausreichend nach, sind die Unter-
kunftskosten nach Ablauf der gesetzten Frist nur noch in angemesse-
ner Hohe als Bedarf anzuerkennen

Die Entscheidung Uber die Anerkennung nur angemessener Mietkosten ist
dem Leistungsberechtigten durch ausreichend begriindeten manuellen Be-
scheid (Verwaltungsakt) oder durch entsprechende Erganzung des ma-
schinellen Bescheides mitzuteilen. In dem Bescheid ist auch darauf hinzu-
weisen, dass er

o die vollen Mietkosten regelmalfiig zu begleichen,

0 sich weiterhin um eine angemessene Wohnung zu bemihen

0 und vor Abschluss eines neuen Mietvertrages die Zustimmung des So-
zialamtes/ der ARGE zur Ubernahme der Unterkunftskosten einzuholen
hat.

Erklart der Leistungsberechtigte sein Einverstandnis, sind die Unterkunftsko-
sten unmittelbar an den Vermieter oder sonstigen Empfangsberechtigten zu
zahlen. Auf das Einverstandnis kann verzichtet werden, wenn die zweckent-
sprechende Verwendung der Leistung nicht sichergestellt ist. In diesem Fall
ist der Leistungsberechtigte Gber die unmittelbare Zahlung an den Vermieter
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schriftlich zu unterrichten.

Hat der Leistungsberechtigte trotz ausreichend nachgewiesener Bemuhun-
gen keine angemessene Unterkunft gefunden und kann auch das Sozialamt
/ die ARGE ihm keine entsprechende Wohnung anbieten, ist die Frist flir den
Umzug unter Fortzahlung der bisherigen Unterkunftskosten angemessen zu
verlangern.

Anmietung einer unangemessenen Wohnung ohne vorherige
Information des Sozialamtes / Einholung der Zusicherung
der ARGE durch den Leistungsberechtigten

Nach § 29 Abs. 1 Satz 4 SGB XII / § 22 Abs. 2 SGB Il hat der Leistungsbe-
rechtigte bei einem beabsichtigten Wohnungswechsel vor Abschluss des
neuen Mietvertrages das zustandige Sozialamt tiber die malRgeblichen Um-
stande ausreichend in Kenntnis zu setzen bzw. die Zusicherung der ARGE
zur Ubernahme der Mietkosten einzuholen. Unterlasst der Leistungsberech-
tigte die Information des Sozialamtes / die Einholung der Zusicherung der
ARGE und bezieht die Wohnung oder schliel3t den Mietvertrag ab, sind die
Kosten der Unterkunft fr die neue Wohnung von Anfang an nur in an-
gemessener Hohe zu Ubernehmen. Das gilt auch dann, wenn jemand zum
Zeitpunkt des Wohnungswechsels keine laufende Hilfe zum Lebensunterhalt
/ Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung / Grundsicherung fir
Arbeitsuchende bezieht und eine unangemessene Wohnung mietet, hin-
sichtlich deren Kosten er von vornherein weil3, dass er sie nicht aus eigenen
Mitteln bezahlen kann bzw. dass er gerade ihretwegen hilfebedurftig wird.

Eine nachtragliche Zustimmung nach erfolgtem Umzug kommt i.d.R. nicht in
Betracht.

Anmietung einer unangemessenen Wohnung nach vorheri-
ger Information des Sozialamtes / der ARGE durch den Lei-
stungsberechtigten

Setzt der Leistungsberechtigte vor Anmietung einer neuen unangemessenen
Wohnung das Sozialamt / die ARGE Uber die mal3gebenden Umstande in
Kenntnis und wird der Ubernahme der tatsachlichen Miete nicht zuge-
stimmt, sind nur die angemessenen Unterkunftskosten zu Gbernehmen.

Will der Leistungsberechtigte einen sog. Staffelmietvertrag abschliel3en,
kann die Zustimmung zur Ubernahme der Mietkosten fiir die gesamte Dauer
des Mietvertrages nur bis zur Hohe des Hochstbetrages geman Ziff. 2.3.9
erfolgen.

Eine Zustimmung zur Ubernahme hoéherer Mietkosten ist nur zu erteilen,
wenn das Sozialamt / die ARGE zeitnah keine angemessene Wohnung an-
bieten kann und der Leistungsberechtigte substantiiert nachweist, dass der
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Umzug unausweichlich ist und seine Bemiihungen (s. Ziff. 3.1) um eine an-
gemessene Wohnung erfolglos waren.

Umzug aus einer angemessenen in eine teurere, aber eben-
falls angemessene Wohnung im Sinne der Ziff. 2

Grundsatzlich hat der Leistungsberechtigte gem. 8 9 Abs. 2 Satz 1 SGB XIlI
ein Wunschrecht bei der Gestaltung der Hilfe, soweit die Winsche ange-
messen sind.

Bei einem Umzug aus einer angemessenen Wohnung in eine teurere, aber
ebenfalls gem. Ziffer 2 noch angemessenen Wohnung kommt es daher nicht
auf eine sozialhilferechtliche Notwendigkeit, sondern auf die Angemessen-
heit seines Wunschrechts an (hier: Freizugigkeit, freie Wahl des Wohnortes,
Wohngebietes). Allerdings ist diesem Wunschrecht nur zu entsprechen,
wenn dadurch keine unverhaltnismafiigen Mehrkosten entstehen. Die Mehr-
kosten mussen in einem angemessenen Verhaltnis zu den Umzugsgrinden
des Leistungsberechtigten stehen. In die Verhaltnismaigkeitskontrolle sind
auf der Kostenseite samtliche Aufwendungen einzubeziehen, auf die ein An-
spruch besteht und die der Leistungsberechtigte im Zusammenhang mit dem
Wohnungswechsel aus Mitteln der Sozialhilfe begehrt. Dabei sind auch Fol-
gekosten (hohere Betriebs- und Heizkosten) zu beriicksichtigen.

Mietet der Leistungsberechtigte ohne vorherige Information des Sozialamtes
die teurere Wohnung an und stehen die damit verbundenen Mehrkosten in
einem angemessenen Verhaltnis zu den Umzugsgrinden, sind die tatséach-
lich zu zahlenden Unterkunftskosten als Bedarf anzuerkennen.

Sind die Mehrkosten unangemessen, ist die Grundmiete nur in der bis-
herigen HOohe anzuerkennen. Betriebs- und Heizkosten sind in diesen
Fallen hdchstens bis zu der fur diesen Haushalt malRgebenden Wohn-
flachenobergrenze (Siehe Ziff. 2.2) anzuerkennen.

Setzt der Leistungsberechtigte vor Anmietung der neuen Wohnung das So-
zialamt Uber die maRRgeblichen Umstande in Kenntnis und wird der Uber-
nahme der Unterkunftskosten zugestimmt, sind die vollen Kosten zu tber-
nehmen.

Wird der Kosteniibernahme nicht zugestimmt, ist die Grundmiete ma-

ximal in der bisherigen Hohe anzuerkennen. Betriebs- und Heizkosten

sind in diesen Fallen héchstens bis zu der fir diesen Haushalt maRge-
benden Wohnflachenobergrenze (Siehe Ziff. 2.2) anzuerkennen.

Die vorstehenden Regelungen sind fur Leistungsberechtigte nach dem
SGB Il analog anzuwenden.
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Umzug von Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht
vollendet haben (8 22 Abs. 2a SGB II)

Voraussetzung fur die Zusicherung bzw. Ubernahme angemessener Unter-
kunftskosten ist, dass die in 8§ 22 Abs. 2 a Satz 2 genannten Tatbestéande
erflllt sind. Als schwerwiegender sozialer Grund i. S. der Nr. 1 ist z.B. anzu-
erkennen die

e Schwangerschaft oder die Geburt eines Kindes,

e Eheschlie3ung, Griindung einer eheahnlichen Gemeinschaft oder Le-
benspartnerschatt,

e Riuckkehr aus Einrichtungen, Anstalten, Pflegefamilien,

¢ nachhaltige und dauerhafte Stérung der Eltern-/Kindbeziehung

e sonstige schwerwiegende soziale Grinde, die ein Verbleib in der bis-
herigen Wohnung nicht zumutbar erscheinen lassen.

Ob die Voraussetzungen fir eine Zusicherung bzw. Ubernahme angemes-
sener Unterkunftskosten vorliegen, hat der Leistungsberechtigte in geeig-
neter Weise nachzuweisen. Handelt es sich um subjektive Griinde, kénnen
zur Beweisfuhrung auch Dritte beteiligt werden, sofern der Leistungsberech-
tigte dort bekannt ist (z.B. Jugendamt, ASD usw.).

Der Bezug einer eigenen Wohnung ist gem. Nr. 2 auch anzuerkennen, wenn
er zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich ist. Dabei ist die Er-
reichbarkeit der Arbeits- oder Ausbildungsstétte von mafRgebender Bedeu-
tung. Als Richtschnur fir die Zumutbarkeit der Wegstrecke gelten im Regel-
fall taglich 2 Stunden fur Hin- und Ruckweg. Kommen weitere Griinde hinzu,
kénnen auch weniger als 2 Stunden unzumutbar sein.

Ein sonstiger schwerwiegender Grund i.S. der Ziff. 3 liegt z.B. vor, wenn die
Eltern ins Ausland oder an einen Ort verziehen, an dem die Chance zur
Vermittlung in Arbeit oder zur Durchfiihrung von Férdermalinahmen geringer
ist als an dem bisherigen Wohnort. Auch die Trennung der Eltern kann ein
Grund sein, einem Umzug in eine eigene Wohnung zuzustimmen.

Wurde der Umzug vor der Beantragung der Leistungen durchgefihrt und die
Hilfebedurftigkeit durch den Umzug ausgeldst, werden Leistungen fir die
Unterkunft und Heizung nicht erbracht.
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Betriebskosten (Mietnebenkosten)

Umlagefahige Betriebskosten ergeben sich aus der Betriebskosten-
Verordnung und dem Mietvertrag. Betriebskosten, die im Mietvertrag nicht
vereinbart oder gar ausgeschlossen wurden, kdnnen im Wege der Jahresab-
rechnung nicht in Rechnung gestellt werden. Ebenso kdnnen Betriebskosten
im Mietvertrag nicht vereinbart werden, wenn sie nach der Betriebskosten-
Verordnung nicht umlagefahig sind. Umlagefahige Betriebskosten sind ins-
besondere:

Wassergeld, Gemeinschaftsstrom fur Treppenhausbeleuchtung, Hausmei-
sterkosten, Wasserschaden — und Haushaftpflichtversicherung, Gebuhren
fur Kanalisation, Millabfuhr, Stral3enreinigung, Schornsteinreinigung, Minz-
zahler, Umlagen fur Gemeinschaftsantennen oder Kabelanschluss, Reini-
gungs- und Treppenaufzugsgebuhr.

Gebuihren und Umlagen fur Méblierung (z.B. Einbaukiche) und Haushalts-
gerate (z.B. Herd, Waschmaschine) kbnnen nur flr Leistungsberechtigte
Uubernommen werden, die stattdessen einen Anspruch auf Leistungen fir
eine Erstausstattung gem. 8 31 Abs. 1 SGB XIl bzw. §8 23 Abs. 3 SGB II
hatten (Siehe dazu Ziff. 2.1.1 der Richtlinien Uber die Gewahrung einmaliger
Leistungen).

Betriebskosten werden i.d.R. im Verhaltnis zur Wohnflache umgelegt. Sie
gelten grundsatzlich als angemessen, sind jedoch nur insoweit als Bedarf
anzuerkennen, als sie auf die fur die Mietkosten anerkannte Wohnflache
(gdfls. auch der unangemessenen) entfallen (Ausnahmen siehe Ziff. 3.4.3
und 3.4.5). Der Leistungsberechtigte hat bereits bei Antragstellung die letzte
vollstdndige Betriebskostenabrechnung vorzulegen

Betriebskosten, die auf untervermietete Flachen entfallen, sind nicht
als Bedarf anzuerkennen. Die Betriebskosten sind anteilig zu kirzen, wenn
auch die Grundmiete wegen Uberschreitung der Wohnflachenobergrenze
gekurzt wird.. Beruht die Kiirzung der Grundmiete dagegen auf einer Uber-
schreitung des Hochstbetrags der Grundmiete je gm, sind die Betriebsko-
sten in voller H6he zu Ubernehmen.

Angemessene Betriebskosten ermitteln sich nach der Formel

Betriebskosten x anerkannte Wohnflache der Wohnung (qgm)
Gesamte Wohnflache der Wohnung oder des Gebaudes (gm) *)

*) je nach Abrechnungsart

Die Betriebskosten sind durch den Vermieter oder einer beauftragten Stelle
bis zum Ablauf eines Jahres nach dem Entstehungszeitraum abzurechnen
(8 556 Abs. 3 Satz 2 BGB ). Diese Abrechnungen sind vom Leistungsbe-
rechtigten unverzuglich nach Erhalt vorzulegen. Die Bewilligung der Voraus-
zahlungen fur Betriebskosten ist im Datenbestand auf langstens 12 Monate
nach Ausstellung der letzten Betriebskostenabrechnung zu befristen und zu
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dem Zeitpunkt die Vorlage der neuen Abrechnung zu verlangen. Liegt die
Abrechnung noch nicht vor, ist der Zeitpunkt der voraussichtlichen Erstellung
der Abrechnung beim Vermieter/Hausverwalter zu erfragen und die Zahlung
entsprechend zu befristen.

Die sich aus der Jahresabrechnung ergebende Nachforderung ist als Be-
darf anzuerkennen, soweit sie auf die anerkannte Wohnflache und auf die
leistungsberechtigten Personen entfallt. Dabei sind Betriebskosten, die
auf untervermietete Flachen entfallen, nicht zu beriicksichtigen. Dies
gilt auch bei den unter Ziff. 4.6.1 bis 4.6.2.2 getroffenen Regelungen
(Siehe auch ziff. 3.1.2).

In den Féllen der Zziff. 3.4.3 und 3.4.5 kdnnen Nachforderungen aus Jah-
resabrechnungen nur in Hohe der auf die mal3gebende Wohnfla-
chenobergrenze entfallenden Betriebskosten tbernommen werden.

Ergibt sich aus der Jahresabrechnung ein Guthaben und wird dieses an den
Berechtigten ausgezahlt, ist wie folgt zu verfahren:

Bei Leistungsberechtigten nach dem 3. Kap. des SGB XiIl ist der Betrag im
Zuflussmonat als Einkommen, in den Monaten danach als Vermégen zu be-
rucksichtigen.

Bei Leistungsberechtigten nach dem 4. Kap. des SGB XII Siehe Ziff. 4.6.3.

Bei Leistungsberechtigten nach dem SGB Il ist der Bedarf nach dem Monat
der Auszahlung um den Erstattungsbetrag zu senken.

Falls in der Betriebskostenabrechnung eine Auf- oder Verrechnung mit Heiz
—oder Mietkosten vorgenommen wird, ist wie folgt zu verfahren:

Aufrechnung von Betriebskosten und Heizkosten

Ergibt sich nach der Aufrechnung eine Nachforderung, ist sie bis zur Héhe
der angemessenen Heiz — oder Betriebskosten als Bedarf zu bericksichti-
gen.

Verbleibt nach der Aufrechnung ein Erstattungsbetrag (Guthaben) und wird
dieser an den Leistungsberechtigten ausgezahlt, ist Ziff. 4.6.1 und 4.6.3 an-
zuwenden.

Verrechnung von Betriebskosten-Guthaben mit kiinftigen Forderungen
aus Betriebs- oder Mietkosten

Durch die Verrechnung entsteht ein geringerer Bedarf an Betriebs- oder
Mietkosten, so dass eine entsprechende Senkung des Bedarfs vorzuneh-
men ist. Im Bereich des SGB XII gilt dies jedoch nur im Verrechnungsmo-
nat selbst. Wird die Jahresabrechnung nicht so rechtzeitig vorgelegt, dass
der Bedarf im Verrechnungsmonat gesenkt werden kann, ist eine rickwir-
kende Bedarfsabsenkung fur Leistungsberechtigte nach dem SGB Xl nur
madglich, wenn die Voraussetzungen des § 45 SGB X oder des § 103 SGB
XIll vorliegen. Diese Voraussetzung ist i.d.R. nicht erfallt.

Liegt der Bedarf trotz Verrechnung Gber den angemessenen Kosten, sind
nur die angemessenen Kosten als Bedarf anzuerkennen.
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Die vorstehenden Regelungen zur Verrechnung bzw. Erstattung von
Guthaben aus Betriebskostenabrechnungen gelten nicht fur Lei-
stungsberechtigte nach dem 4. Kapitel des SGB Xll (Grundsicherung
im Alter und bei Erwerbsminderung), weil es sich hier um eine Ande-
rung der Leistung zu Ungunsten des Leistungsberechtigten handelt.
Da Anderungen zu Ungunsten des Berechtigten erst ab dem 1. des
Folgemonats zu berticksichtigen sind und es sich hier nur um eine
einmalige Veranderung des Leistungsanspruchs handelt, ist die Erstat-
tung oder Verrechnung von Guthaben in einer Summe nicht zu berlck-
sichtigen.
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Mietkautionen, Genossenschaftsanteile

Hat der Leistungsberechtigte zur Erlangung einer neuen Wohnung eine Miet-
kaution oder Genossenschaftsanteile zu zahlen, kdnnen diese bis zur Hohe
von 3 Monatsgrundmieten (also ohne Betriebskosten) tlbernommen werden.
Dies gilt nur, wenn der Umzug durch das Sozialamt oder die ARGE veranlasst
wurde und die Unterkunftskosten angemessen sind oder das Sozialamt dem
Bezug der Wohnung vorher zugestimmt bzw. die ARGE die Ubernahme der
Miete vorher zugesichert hat.

Zur ortlichen Zustandigkeit siehe Ziff. 1.6.1 und 1.6.3

Soweit der Leistungsberechtigten nach der Vo zu § 90 Abs. 2 Nr. 9 SGB
Xl bzw. nach 8 12 Abs. 2 Nr. 1 SGB Il Gber nicht einzusetzendes Vermo-
gen verfugt, ist dieses Vermdégen vorrangig fur die Begleichung der Kau-
tion bzw. des Genossenschaftsanteils einzusetzen. Dies ist gerechtfer-
tigt, weil es sich hier lediglich um eine Sicherheitsleistung bzw. um ei-
nen Geschaftsanteil handelt, auf die bzw. den der Leistungsberechtigte
einen Erstattungsanspruch hat.

Die Kaution kann gemal 8 551 Abs. 2 BGB in 3 gleichen monatlichen Teilbe-
trdgen gezahlt werden. Die 1. Rate ist zu Beginn des Mietverhaltnisses fallig.

Der Vermieter hat die Kaution nach § 551 Abs. 3 BGB bei einem Kreditinstitut
zu dem fir Spareinlagen mit dreimonatiger Kiindigungsfrist tiblichen Zinssatz
anzulegen.

Die Hilfe ist gem. § 29 SGB XII / § 22 Abs. 3 SGB Il als ,Kann-Leistung“ zu
gewahren. Daraus folgt die Gestaltungsmadglichkeit der Zuschuss — oder Dar-
lehensgewahrung. Da Mietkautionen und Genossenschaftsanteile einschliel3-
lich der Zinsen bzw. Dividende bei Beendigung des Mietverhaltnisses bzw. bei
Kindigung des Genossenschaftsanteils dem Mieter zustehen, ist eine darle-
hensweise Hilfegewahrung geboten.

Das Darlehen ist durch schriftlichen Bescheid mit der Zweckbestimmung
~Mietkaution* bzw. ,Genossenschaftsanteil fur die Wohnung.......... “ (Anschrift
einsetzen) zu gewahren.

Die Kautionsbetrage bzw. die Genossenschaftsanteile sind unmittelbar an den
Vermieter oder sonstigen Empfangsberechtigten zu tberweisen.

Von Verheirateten und Lebenspartnern ist vor Auszahlung die schriftliche
Erklarung zu verlangen, dass sie fir die Ruckzahlung des Darlehens als Ge-
samtschuldner haften. Dies gilt auch fur in eheahnlicher Gemeinschaft leben-
de Partner, wenn beide hilfebedurftig sind.

Der Leistungsberechtigte hat dariiber hinaus vor Auszahlung eine Abtre-
tungserklarung in 4-facher Ausfertigung des Inhalts zu unterschreiben, dass er
die Kaution einschlie3lich Zinsen bzw. den Genossenschaftsanteil einschliel3-
lich Dividende an die Stadt/Gemeinde/ARGE Kreis Unna abtritt und die Betra-
ge bei Beendigung des Mietverhéaltnisses bzw. bei Falligkeit an diese auszu-
zahlen sind. Je eine Ausfertigung ist fur die Akte und den Mieter bestimmt.
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Der Vermieter erhalt 2 Ausfertigungen, wovon er 1 Ausfertigung mit Unter-
schrift (Eingangsbestatigung) zuriickzusenden hat (Siehe Anlage).

Bei Genossenschaftsanteilen handelt es sich um Geschéaftsanteile, auf die
i.d.R. eine Dividende gezahlt wird. Wird das Mietverhaltnis beendet und be-
zieht der Mieter eine neue Wohnung, die nicht im Eigentum des gleichen
Vermieters steht, ist der Geschéftsanteil durch den Mieter zu kiindigen (i.d.R.
1 Jahr Kindigungszeit). Der Mieter hat einen Nachweis Uber die Kindi-
gung des Genossenschaftsanteils vorzulegen.

Ungeachtet der Erstattungspflicht des Vermieters kann der Leistungsberech-
tigte das Darlehen bereits wahrend des laufenden Hilfebezugs selbst tilgen.
Dazu bedarf es einer schriftlichen Erklarung, wonach er mit einer ratenweisen
Einbehaltung von den laufenden Leistungen einverstanden ist. Die monatli-
chen Raten sollen nicht mehr als 10 v.H. des Regelsatzes eines HV betragen.

Scheidet der Leistungsberechtigte aus dem Hilfebezug aus und ist das Darle-
hen noch nicht vollstandig erstattet, ist zu prifen, ob die Restschuld in einer
Summe oder in monatlichen Raten zuriickzuzahlen ist. Dazu ist der Lei-
stungsberechtigte aufzufordern, seine wirtschaftlichen Verhéltnisse darzule-
gen. Eine Verpflichtung zur Rickzahlung besteht insoweit, als das mtl. Ein-
kommen den fir die Bedarfsgemeinschaft maligebenden Bedarf fur die Hilfe
zum Lebensunterhalt bzw. die Grundsicherung oder das Arbeitslosengeld Il
Ubersteigt. Das Ergebnis der Entscheidung ist durch schriftlichen Bescheid
mitzuteilen.

Nach Einbehaltung der letzten Rate bzw. Tilgung der Restsumme ist dem Lei-
stungsberechtigten (Mieter) schriftlich mitzuteilen, dass das Darlehen getilgt
und die Abtretung als erledigt anzusehen ist. Dem Vermieter ist ebenfalls
schriftlich mitzuteilen, dass sich die Abtretungserklarung erledigt hat und die
Kaution bzw. der Genossenschaftsanteil bei Falligkeit an den Mieter auszu-
zahlen ist.

Hat der Leistungsberechtigte die Kaution / den Genossenschaftsanteil
zum Teil aus nicht einzusetzendem Vermogen ( siehe oben )geleistet,
sind ihm die aufgelaufenen Zinsen / Dividenden in voller Hohe zu belas-
sen. In diesen Fallen ist in der Abtretungserklarung die Hohe des Betra-
ges auf den gewahrten Teilbetrag zu begrenzen und die Textstelle ,, zzgl.
Zinsen / Dividende® zu streichen.
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Wohnungsbeschaffungskosten

Kosten fur die Wohnungsbeschaffung kénnen in angemessener Hohe Uber-
nommen werden. Dazu gehéren sowohl die Kosten fur Suchanzeigen in der
ortlichen Presse als auch Maklergebihren. Voraussetzung fur die Kosten-
ubernahme ist allerdings der substantiierte Nachweis des Leistungsberech-
tigten, dass eine andere Alternative zur Beschaffung einer angemessenen
Wohnung nicht vorhanden bzw. die Anmietung einer solchen nur auf diese Art
und Weise moglich war. Diese Voraussetzungen sind i.d.R. nicht erfllt, so
dass eine Ubernahme solcher Kosten nur in Ausnahmefallen in Betracht
kommt.
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Umzugskosten

Nach 8§ 22 Abs. 3 SGB Il kdnnen bei vorheriger Zusicherung des kommunalen
Tragers auch Umzugskosten tibernommen werden, wenn der Umzug durch
den kommunalen Trager veranlasst oder aus anderen Griinden notwendig ist
und ohne die Zusicherung eine Unterkunft in einem angemessenen Zeitraum
nicht gefunden werden kann. Eine solche Regelung fehlte bisher im SGB XII,
wurde jedoch in dem Verwaltungsvereinfachungsgesetzes vom 21.03.05 (Sie-
he BGBI. | Nr. 18 vom 29.03.05 S. 818) durch Artikel 10 Nr. 01 in § 29 Abs. 1
Satz 7 nachtraglich aufgenommen. Obwohl Artikel 10 Nr. 01 gemal} Artikel 32
des vorgenannten Gesetzes erst am 30.03.05 in Kraft getreten ist, bestehen
von hier keine Bedenken, diese Regelung auf alle nach dem 31.12.04 durch-
gefuhrten Umzlige anzuwenden.

Zur ortlichen Zustandigkeit siehe ziff. 1.6.1 und 1.6.2
Die Umzugskosten werden nur ibernommen, wenn

e der Berechtigte durch das Sozialamt oder die ARGE zum Umzug auf-
gefordert wurde oder

e der Umzug aus anderen Grunden notwendig ist oder

e der Umzug im Rahmen des Wunschrechts durchgefihrt werden soll
(siehe dazu ziff. 3.4)

und die Zustimmung bzw. Zusicherung zur Ubernahme der Miet- und Um-
zugskosten vorher eingeholt wurde.

Ein Umzug aus anderen Griinden kann z.B. notwendig sein, wenn der Be-
rechtigte dadurch den Weg zu seiner Arbeitsstelle erheblich verklrzt oder die
neue Wohnung um einen notwendigen Wohnraum erweitert wird. Die Not-
wendigkeit kann auch gegeben sein, wenn durch den Umzug die Pflege naher
Angehdriger erleichtert oder erméglicht wird.

Grundsatzlich ist von allen Leistungsempfangern zu verlangen, dass sie den
Umzug selbst bzw. mit Hilfe der Haushaltsgemeinschaft und/oder Nachbarn,
Bekannten usw. durchfiihren. In diesen Féllen sind folgende Aufwendungen
als Bedarf anzuerkennen:

e Bewirtungsgeld fir vorgenannte Helfer, die nicht zur Haushaltsgemein-
schaft gehoren, bis zur Hohe von insgesamt 50,00 Euro

e Ausleihgebuhren fir Umzugskartons
e Kosten fur ein Leih-Transportfahrzeug einschl. Kraftstoffkosten

Bei der Anmietung eines Transportfahrzeugs ist der preisgunstigste zumutba-
re Anbieter in Anspruch zu nehmen. Als Hochstbetrage gelten folgende von
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den Autoverleihfirmen Sixt, Europcar und Budget eingerdumten Tarife fur So-
zialamter und Agenturen fir Arbeit. Andere Anbieter sind in Anspruch zu neh-
men, wenn diese preisginstiger sind.

Firma, Ort Fahrzeug bis Fahrzeug bis Fahrzeug bis Fahrzg. bis Mehr-km
35t 35t 50t 75t
Ladefl. 10,4 Ladefl. 13,4 Ladefl. 19,4 (je km Uber
cbm cbm cbm Ladefl. 35,4 100 km)
cbm Euro
Euro Euro Euro Euro
Sixt, Bergka- 74,24 83,52 95,12 0,16 /0,19/
men 0,30
Europcar, 69,00 79,00 85,00 95,00 0,19/0,21
Kamen 0,25/0,31
Sixt, Unna 104,80 0,22
Sixt, Linen Trotz Auffor-
derung kein
Angebot ab-
gegeben
Europcar, 67,00 73,00 91,00 116,00 0,23/0,28
Linen 0,33/0,46

Die vorgenannten Preise enthalten die Vollkaskoversicherung mit Selbstbetei-
ligung sowie 100 km Fahrstrecke und gelten jeweils fir 1 Tag (24 Std.) von
montags — donnerstags ( Fa. Sixt, Bergkamen von montags — samstags und
Fa. Budget von montags — freitags). Die Kraftstoffkosten sind gesondert gegen
Vorlage des Tankbelegs zu erstatten.

Als Nachweis der Berechtigung fur die Inanspruchnahme der vorstehenden
Tarife gilt gegentiber den Firmen der Bescheid Uber die Bewilligung der Um-
zugskosten bzw. der Leihgebuhren oder ein von der jeweiligen Dienststelle
ausgestellter Berechtigungsschein.

Die o.a. Firmen befinden sich an folgenden Standorten:

Firma Sixt, Unna, Werler Str. 44

Firma Sixt, Bergkamen, Obere Erlentiefenstr. 9

Firma Europcar, Kamen-Heeren, Sudfeld 13

Firma Sixt, Linen, Aug.-Wibbelt-Str. 9

Firma Europcar, Linen, Munsterstr. 68 a

Firma Budget, Schwerte, Hagener Str. 63 a
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Macht der Leistungsberechtigte geltend, dass er den Umzug aus personlichen
Grinden (z.B. Krankheit, Behinderung, Alter usw.) nicht bzw. nicht im vollen
Umfang selbst durchfiihren kann (Nachweis erforderlich) und/oder stehen ihm
die vorgenannten Helfer nicht oder nicht in ausreichender Anzahl zu Verfu-
gung, sind die ortlichen Einrichtungen (Verbande, Werkstatten, Bauhof usw.)
in Anspruch zu nehmen. Dazu ist zun&chst ein Kostenvoranschlag von der
Einrichtung einzuholen. Art und Umfang der Tatigkeiten sind der Einrichtung
mitzuteilen oder von dieser selbst zu ermitteln. Mit den Verbanden AWO-
Bildung und Lernen-, S.I.G.N.A.L. und Diakonie-Verein wurden folgende Ver-
gutungen vereinbart:

8,50 Euro je Stunde und Person
16,00 Euro je Stunde fur das Fahrzeug ggfls. zzgl. Entsorgungskosten
(Deponie- oder Containergebthren)

Alternativ zu den ortlichen Einrichtungen werden von hier die

Firma

Brockherde e.K.
Johannisburgerstr. 33
44739 Bochum

Firma

BulBmann Nagelfeld Dienstleistungen
Bebelstr. 137

44532 Lunen

fur die Durchfiihrung von Umziigen empfohlen. Im Bedarfsfall sollten von die-
sen Firmen entsprechende Angebote eingeholt werden.

Das gunstigste Angebot sollte nicht allein nach dem Preis, sondern auch nach
der Leistung bestimmt werden.

Die Umzugskosten sind dem Leistungsberechtigten zu bewilligen, die Aus-
zahlung ist jedoch unmittelbar an die Einrichtung/das Unternehmen vorzu-
nehmen. Vor Auszahlung hat der Leistungsberechtigte schriftlich zu bestati-
gen, dass der Umzug ordnungsgemalf? durchgefihrt wurde.

Renovierungskosten

Hat das Sozialamt oder die ARGE dem Berechtigten die Zustimmung bzw.
Zusicherung zur Ubernahme der Miet- und Umzugskosten fiir die neue Woh-
nung erteilt, sind auch die Kosten der Einzugsrenovierung als Bedarf anzu-
erkennen. Die Kosten fur die nach dem Mietvertrag turnusmalflig vorzuneh-
menden Renovierungen sind dagegen nicht zu Ubernehmen, da die Aufwen-
dungen in den Regelleistungen enthalten sind. Daraus folgt, dass auch die
Aufwendungen fur eine Auszugsrenovierung nicht als Bedarf anerkannt wer-
den kdnnen. Eine Verpflichtung zur Auszugsrenovierung besteht fir den Mie-
ter ohnehin nur, wenn er seinen turnusmanigen Verpflichtungen zur Renovie-
rung nicht ausreichend nachgekommen ist und die Wohnung zum Zeitpunkt
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des Auszugs renovierungsbedurftig ist.

Grundsatzlich ist von allen Leistungsberechtigten zu verlangen, dass sie die
Renovierungsarbeiten selbst bzw. mit Hilfe der Haushaltsgemeinschaft
und/oder Nachbarn, Bekannten usw. durchfiihren. Fur Helfer, die nicht zur
Haushaltsgemeinschaft gehdren, kann ein Bewirtungsgeld (Getranke, Spei-
sen) von bis zu 50,00 Euro bewilligt werden. Eine weitere Bezahlung dieser
Helfer kommt nicht in Betracht.

Als Renovierungskosten werden daher im Regelfall aul3er den vorgenannten
Bewirtungskosten nur die notwendigen Materialkosten als Bedarf anerkannt.

Macht der Leistungsberechtigte geltend, dass er die Renovierung aus person-
lichen Grinden (Krankheit, Behinderung, Alter usw.) nicht bzw. nicht im vollen
Umfang selbst durchfiihren kann (Nachweis erforderlich) und/oder stehen ihm
die vorgenannten Helfer nicht zur Verfligung, ist Ziff. 7.2.3 analog anzuwen-
den.

Fur eine Wohnungsrenovierung kénnen je nach Umfang der notwendigen Ta-
tigkeiten bis zu 3 von den 6rtlichen Einrichtungen gestellte Hilfskrafte einge-
setzt werden. Wird eine drtliche Einrichtung beauftragt, sollte der Materialein-
kauf auch von dieser durchgefiihrt werden.

An Stelle der bei einem Umzug zu gewéahrenden Vergttung von 16,00 Euro je
Stunde fur das Fahrzeug ist bei einer Renovierung eine An- und Abfahrt-
spauschale von 16,00 Euro pro Tag zu gewahren.

Bedarfsermittlung

Die in den folgenden Ausfiihrungen zugrunde gelegten Mengen und Preise
sind in Baumarkten ermittelt worden. Sie entsprechen den Herstellerangaben
und der mittleren Qualitats- und Preisklasse.

Art, Menge und Preise des Materialbedarfs

Aufgrund der in weiten Kreisen der Bevilkerung bevorzugten Art der Wohn-
raumgestaltung mit Raufasertapete und Farbanstrich ist der Sozialhilfetrager
berechtigt, die Ubernahme von Renovierungskosten entsprechend der hierfiir
notwendigen Kosten zu begrenzen. Diese Art der Wohnraumgestaltung ent-
spricht sowohl den Interessen der Berechtigten als auch denen der Vermieter
und des Sozialhilfetragers, da sie mittel- und langfristig sowohl den Qualitats-
anspruchen genugt als auch die Kosten auf einen angemessenen Rahmen
beschrankt.

Da die Renovierungsarbeiten i.d.R. nicht von Fachleuten durchgefiihrt werden
und daher ein hoherer Materialverbrauch zu unterstellen ist, sind bei den Fla-
chenberechnungen die Flachen fur Tlren, Fenster und Fliesen einzubeziehen.
Ist die zu renovierende Wohnung bereits mit Raufasertapete ausgestattet,
kommt i.d.R. nur eine Beihilfe fir die Kosten des Anstrichs in Betracht.
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7.3.6 Fur eine Renovierung werden i.d.R. folgende Materialien benétigt:

Raufasertapete:
Tapetenkleister:

Wand-/Deckenfarbe:

Vorstreichfarbe:
Lackfarbe:

Kleinmaterial:

Sonstiges:

1 Rolle=33,5mx 0,53 m=17,75 gm=

1 Paket reicht fur 25 gm =

5,65€

3,60 €

1 Eimer = 10 Ltr.reicht fir 90 gm =29,60 €
1 Eimer = 5Ltr.reicht fur 45gqm =18,90 €

1 Dose = 0,75 Ltr.reicht fur 10 gm

1 Dose = 0,75 Ltr.reicht fir 10 gm

Es wird grundsatzlich davon ausgegan-
gen, dass zumindest ein Teil des beno-
tigten Kleinmaterials in den Haushalten
vorhanden ist (z.B. Pinsel, Blirste,
Schere, Spachtel, usw.). Andernfalls ist
dieser Bedarf aus dem Regelsatz ab-
zudecken.

Darlber hinaus ist fur den Spezialbe-
darf bei Renovierungsarbeiten (Full-
spachtel, Quast, Deckenrolle, Ttr- und
Fensterrolle, Abdeckplane und Klebe-
band) eine Pauschale von 20,-- € als
Bedarf anzuerkennen.

Ein Tapeziertisch ist als notwendiger
Bedarf anzusehen. Es wird erwartet,
dass der Tisch ausgeliehen wird. Ewvtl.
anfallende Leihgebuhren sind bis zu
einem Hochstbetrag von 8,-- € anzu-
erkennen.

Besteht keine Mdglichkeit der Ausleihe,
ist ein Bedarf fur die Beschaffung in
Hohe von 16,-- € anzuerkennen.

Ein Beitrag zur Kostensenkung kdnnte
erreicht werden, wenn das Sozialamt
selbst ein oder zwei Tapeziertische be-
schaffen und ausleihen wirde.

Soweit der Leistungsberechtigte weite-
re notwendige Bedarfe geltend macht,
sind sie nach der Besonderheit des
Einzelfalls im angemessenen Umfang
zu bericksichtigen (z.B. Heizkorperfar-
be = 0,75 Ltr.=10 gm = 10,75 €,
Raufasertapete fur das notwendige Ta-
pezieren von Decken — Mengen u.
Preise siehe oben -).

8,70 €

8,20 €
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Eigenheime und Eigentumswohnungen (Hausgrund-
stlcke)

Angemessenheit der Unterkunft

Im Rahmen der Antragsprifung ist zunachst festzustellen, ob das Haus-
grundstiick gemaf3 8 90 Abs. 2 Nr. 8 SGB XIll bzw. § 12 Abs. 3 Nr. 4 SGB I
zum geschitzten Vermdgen gehort. Ist das nicht der Fall, soll die Hilfe unter
den Voraussetzungen des § 91 SGB XII bzw. nach § 9 Abs. 4 SGB 1l als
Darlehen gewahrt werden. Diese Darlehensgewahrung gilt unabhangig
davon, ob die Unterkunftskosten angemessen oder unangemessen
sind. In diesen Fallen sind ohnehin die jeweiligen Vorschriften tGber die
Vermdgensverwertung anzuwenden.

In Bezug auf die bertcksichtigungsfahigen Kosten der Unterkunft ist zu be-
urteilen, ob sie das Mal3 des Angemessenen nicht Gberschreiten. Dabei ist
nicht davon auszugehen, dass die auf dem Hausgrundstick liegenden La-
sten bei den von der Vermdgensverwertung ausgenommenen Hausgrund-
stiicken ohne weitere Prifung im nachstehenden Sinn als angemessen gel-
ten. Im Gegensatz zu den Kosten fur Mietwohnungen ist hier jedoch ein
grol3ziigigerer Mal3stab anzulegen.

GroRe/Wohnflache

Die Wohnflache gilt als angemessen, wenn sie folgende Grol3e nicht tber-
steigt:

130 gm flr einen 4-Personenhaushalt in einem Einfamilienhaus (Wohnge-
baude mit nur einer Wohnung),

120 gm flr einen 4-Personenhaushalt in einer Eigentums- oder sonstigen
Wohnung.

Steht die Wohnflache weniger als 4 Personen zur Verfligung, ist die Be-
zugsgrolle i.d.R. um 20 gm je Person zu verringern. Fiur einen Alleinstehen-
den in einer Eigentumswohnung kénnen daher z.B. bis zu 60 gm oder fiir 2
Personen in einem Einfamilienhaus bis zu 90 gm Wohnflache anerkannt
werden.

Bei Haushalten mit mehr als 4 Personen und/oder Haushaltsangehdérigen mit
Behinderungen (Rollstuhlfahrer, Blinde, schwer Pflegebedurftige) richtet sich
die angemessene Wohnungsgro3e nach der Besonderheit des Einzelfalls.
Hier kommt es bei der Anzahl und Grol3e der Raume insbesondere auf das
Alter und Geschlecht, auf die Art der Behinderung der Personen sowie auf
den Zuschnitt (Raumaufteilung) des Hauses oder der Wohnung an.
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Belastungen

Bei Eigenheimen mit nur einer Wohnung und bei Eigentumswohnungen ( im
Folgenden Hausgrundstiicke ) sind als Belastung 1/12 der jahrlichen Ausga-
ben zugrunde zu legen. Bei einer eigengenutzten Wohnung in einem Zwei —
oder Mehrfamilienhaus sind als Belastung 1/12 der Jahresausgaben zu be-
ricksichtigen, die auf den von den Leistungsberechtigten selbst genutzten
Teil entfallen. Die Belastungen sind auf der Grundlage der Ausgaben fur das
letzte Kalenderjahr unter Bertcksichtigung der bereits eingetretenen und
noch zu erwartenden Veranderungen zu ermitteln. Die Ermittlung der anzu-
erkennenden Unterkunftskosten erfolgt durch eine Rentabilitatsberech-
nung (Vordruck Siehe Anlage). Dabei ist zu beachten, dass die in diesem
Vordruck unter Ziff. 4 vorgesehene pauschale Berucksichtigung des Er-
haltungsaufwands und der Aufwendungen zur Bewirtschaftung nicht zur
Anwendung kommt (Siehe dazu Ziff. 8.3.4 bis 8.3.5).

Zu den vorgenannten Ausgaben gehoren

e Schuldzinsen, soweit sie mit dem Hausgrundstiick in unmittelbarem
Zusammenhang stehen (Leibrenten als Gegenleistung fur den Erwerb
eines Hausgrundstucks sind nicht zu berticksichtigen),

e Steuern vom Grundbesitz, sonstige 6ffentliche Abgaben und Versiche-
rungsbeitrage,

e Leistungen auf die Hypothekengewinnabgabe und die Kreditgewinnab-
gabe, soweit es sich um Zinsen nach 8§ 211 Abs. 1 Nr. 2 des Lasten-
ausgleichsgesetzes (LAG) handelt,

e der Erhaltungsaufwand,

e sonstige Aufwendungen zur Bewirtschaftung des Haus- und Grundbe-
sitzes

Schuldzinsen gelten insoweit als angemessen, als sie den Hochstbe-
trag der Grundmiete nach Ziff. 2.3 dieser Richtlinien fiir die anzuerken-
nende Wohnflache nicht Giberschreiten (z.B. 130 gqm anerkannte Wohn-
flache x 4,90 Euro = 637,00 Euro Hochstbetrag). Hohere Schuldzinsen
kdnnen durch eine geringere Wohnflache und héhere Wohnflachen
durch geringere Schuldzinsen ausgeglichen werden (Sieh auch Ziff.
2.3.8).

Zum Erhaltungsaufwand und somit zu den angemessenen Unterkunftsko-
sten gehoren die periodisch anfallenden Ausgaben fir Instandsetzung und
Instandhaltung nur, soweit sie den Ublichen Umfang flir wohnungsbezogene
Kleinreparaturen (Bagatellschaden) und Wartungsarbeiten nicht Gbersteigen.
Hier gilt als Hochstgrenze im Einzelfall ein Betrag von 100,00 Euro, hoch-
stens 200,00 Euro je Kalenderjahr. Gro3ere Instandhaltungs- bzw. Instand-
setzungsmafl3nahmen (z.B. Dachsanierung, aufwendige Reparatur der Hei-
zung usw. — ) gehoren ebenso wenig zu den angemessenen Unterkunftsko-
sten wie Ausgaben fur Verbesserungen (z.B. Dachausbau, Austausch der
Heizungsanlage usw.). Diese Aufwendungen kdnnen ggf. im Rahmen der 88§
22 Abs. 5 SGB Il oder 34 SGB XII ibernommen werden ( Siehe dazu Ziff.
9.1 ff. und 9.2.4).
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Die notwendigen Aufwendungen sind im Einzelnen nachzuweisen und als
einmalige Leistung der Kosten der Unterkunft zu Gibernehmen. Sie sind i.d.R.
als Zuschuss zu gewéhren. Ist es notwendig, die Erhaltungsmaflinahme aus
technischen oder 6konomischen Grinden mit einer wertverbessernden
Maflinahme zu verbinden und kann der Kostenanteil fur die Wertverbesse-
rung nicht aus eigenen Mitteln (z.B. Vermdgen) getragen werden, ist dieser
Anteil als Darlehen zu gewahren(Siehe ziff. 9.1 ff. und 9.2.4)

Handelt es sich um eine Eigentumswohnung, ist die nach dem Beschluss
der Eigentimerversammlung laufend zu leistende Instandhaltungsriicklage —
ggf. anteilig zur angemessenen Wohnflache - als Bedarf anzuerkennen. Aus
dieser Ricklage wird der Erhaltungsaufwand fur das Gebaude bestritten.
Darin nicht enthalten ist i.d.R. der Erhaltungsaufwand fur die einzelne Woh-
nung, so dass unter Umstanden neben der Instandhaltungsricklage noch
weitere Aufwendungen anzuerkennen sind. Einzelheiten kbnnen i.d.R. der
Teilungserklarung entnommen werden.

Zu den sonstigen Aufwendungen zur Bewirtschaftung des Hausgrundstlicks
gehoren z.B. die Kosten fur Schornsteinfeger, Wasser, Flurbeleuchtung
usw.. Auch hier gilt, dass die Aufwendungen nur in der durch entsprechende
Belege nachgewiesenen Hohe anerkannt werden kénnen.

Tilgungsbetrage fir Hypotheken- oder sonstige Darlehen kdnnen
grundsatzlich nicht als Kosten der Unterkunft berticksichtigt werden.
Gdfls. ist zu prifen, ob Hilfe in Sonderfallen nach 8 34 SGB Xll bzw. § 22
Abs. 5 SGB Il in Betracht kommt (als Darlehen).
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Verfahren bei unangemessenen Unterkunftskosten
Allgemeines

Um den Besonderheiten des Einzelfalls ann&hernd gerecht zu werden,
muss bei den Malinahmen zur Senkung der Unterkunftskosten bei Eigen-
timern gegeniber Mietern von Wohnungen ein anderer Mal3stab angelegt
werden. Es ist zu unterstellen, dass bei Eigentumswohnungen, eigenge-
nutzten Wohnungen in Zwei- oder Mehrfamilienh&usern und Einfamilien-
hausern mit nur einer Wohnung in den weitaus meisten Fallen eine Unter-
vermietung oder Umschuldung (mit geringeren Zinsen) nicht mdglich sein
wird und eine Senkung der Unterkunftskosten nur durch einen Umzug in
Verbindung mit einem Verkauf der Immobilie zu erreichen ist. Wahrend ein
Auszug aus einer Mietwohnung relativ problemlos durchfihrbar ist, handelt
es sich bei einer Forderung zur Aufgabe eines Hausgrundstticks um einen
einschneidenden Eingriff in die Lebensplanung des Betroffenen. Dies ins-
besondere deshalb, weil das Hausgrundstiick nicht nur als Wohnstatt dient,
sondern in den meisten Fallen auch zumindest ein Teil der Alterssicherung
darstellt.

Es ist zu unterscheiden zwischen Berechtigten nach dem SGB Il und dem
SGB XIl. Bei Berechtigten nach dem SGB II handelt es sich um erwerbsfa-
hige Personen, die zielgerichtet in Arbeit vermittelt werden sollen und bei
denen die Hoffnung besteht, dass sie danach wieder unabhéngig von der
Hilfe leben kdnnen. Dagegen ist bei Berechtigten nach dem SGB XII auf-
grund des Alters bzw. der Erwerbsunfahigkeit davon auszugehen, dass die
Hilfebedurftigkeit auf Dauer bestehen bleiben wird. Insofern ist bei diesem
Personenkreis ein engerer MaRstab hinsichtlich der Dauer der Ubernahme
unangemessener Unterkunftskosten anzulegen als bei Erwerbsfahigen.

Grundsétzlich gilt auch bei Hausgrundstticken, dass zunachst alle Moglich-
keiten der Absenkung der Unterkunftskosten auf angemessene Hohe aus-
geschdpft werden sollten. Kommt letztlich nur ein Verkauf der Immobilie in
Betracht, ist vorab die Zumutbarkeit und Wirtschaftlichkeit analog der
Ziff. 3.1.3 — 3.1.5 dieser Richtlinien zu prtfen und Entsprechendes zu ver-
anlassen. Bei der Priufung der Wirtschaftlichkeit ist an Stelle der
Grundmiete die monatliche Zinsbelastung einzusetzen.

Die Aufforderung an den Leistungsberechtigten zur Senkung der Unter-
kunftskosten hat schriftlich und in ausreichend begrindeter Form zu erfol-
gen (Kein Verwaltungsakt — Siehe Musterschreiben Anlagen 3 b und
30).

Leistungsberechtigte nach SGB Il
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Unangemessene Unterkunftskosten fur ein nach 8 12 Abs. 3 Nr. 4 SGB |l
geschitztes Hausgrundsttick sind i.d.R. zun&chst fir einen Zeitraum von
bis zu 12 Monaten in tatsachlicher Hohe als Bedarf anzuerkennen. Wah-
rend dieses Zeitraums wird unterstellt, dass die gesetzgeberischen Mal3-
nahmen nach SGB Il greifen und eine Vermittlung in Arbeit gelingt. Hier ist
dem Berechtigten zunachst nur eine Information tber die Sach- und
Rechtslage (Siehe Musterschreiben Anlage 3 a) zu Ubersenden. Ausge-
nommen von dieser Regelung bleiben Falle, in denen der Berechtigte
aulBergewdhnlich hohe Belastungen zu tragen hat oder das Haus-
grundstiick Uberschuldet ist. In diesen Fallen ist eine Entscheidung
nach Lage des Einzelfalls in Zusammenarbeit mit der hiesigen Dienst-
stelle zu treffen.

Bleibt die Hilfebedurftigkeit nach Ablauf dieses 12-Monatszeitraums beste-
hen und ist keine konkrete Aufnahme einer den Lebensunterhalt sichernden
Erwerbstatigkeit absehbar, ist der Berechtigte zur Senkung der Unter-
kunftskosten aufzufordern (Siehe Musterschreiben Anlage 3 b). Daflr ist
ihm nochmals eine Frist von 12 Monaten einzurdumen, wahrend der er
seine ihm zumutbaren Bemuhungen zu dokumentieren und regelmafig
nachzuweisen hat (z.B. Untervermietung, Umschuldung, Verkauf).

Der Verkauf des Hausgrundstticks gilt zu dem Preis als zumutbar, den die
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses in der Verkehrswertermittiung
genannt hat. Soweit diese Verkehrswertermittiung im Rahmen der Vermo-
gensprufung nicht eingeholt wurde, ist sie nachtraglich anzufordern.

Nach Ablauf der Frist sind nur noch die angemessenen Unterkunftskosten
als Bedarf anzuerkennen, es sei denn, der Berechtigte kann substantiell
nachweisen, dass er alle moglichen und zumutbaren Anstrengungen der
Kostensenkung vergeblich unternommen hat. In diesen Féllen ist nach La-
ge des Einzelfalls Uber eine angemessene Fristverlangerung zu entschei-
den. Die Entscheidung ist schriftlich zu begriinden und zur Akte zu nehmen.

Die Entscheidung Uber die Anerkennung nur angemessener Unterkunftsko-
sten ist dem Leistungsberechtigten durch ausreichend begrindeten manu-
ellen Bescheid (Verwaltungsakt) oder durch entsprechende Ergénzung
des maschinellen Bescheides mitzuteilen. In dem Bescheid ist auch darauf
hinzuweisen, dass er einen spateren Verkauf des Hausgrundstiicks unver-
zuglich anzuzeigen hat.

Leistungsberechtigte nach SGB XIlI

Unangemessene Unterkunftskosten flr ein nach § 90 Abs. 2 Nr. 8 SGB XII
geschutztes Hausgrundstick sind insgesamt nur fir einen Zeitraum bis zu
12 Monaten in tatsachlicher Hohe als Bedarf anzuerkennen. Der Berechtigte
ist also sofort zur Senkung der Unterkunftskosten aufzufordern (Siehe Mu-
sterschreiben Anlage 3 c), weil hier eine Vermittlung in den Arbeitsmarkt
i.d.R. nicht angestrebt wird. Im Ubrigen richtet sich das Verfahren nach Ziff.
8.4.2.
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Schulden aus Unterkunfts-, Heiz- und sonstigen
Energiekosten

Allgemeines

Sowohl in der Sozialhilfe nach dem 3. Kap. als auch fur die Grundsiche-
rung nach dem 4. Kap. SGB XII und der Grundsicherung fur Arbeitsu-
chende nach dem SGB Il werden grundsétzlich keine Leistungen fir die
Vergangenheit gewahrt. Dieser Grundsatz wird durch § 34 SGB Xll und 8
22 Abs. 5 SGB Il durchbrochen, allerdings nur fir Malinahmen zur Siche-
rung der Unterkunft oder zur Behebung einer vergleichbaren Notlage.

In beiden Vorschriften ist der Begriff ,Schulden* verwendet. Es muss sich
also um Zahlungsverpflichtungen handeln, die zum Zeitpunkt des Hilfe-
bedarfs nach 8 34 SGB Xll oder § 22 Abs. 5 SGB Il bereits bestehen
(Siehe aber Ziff. 9.2.4)

Leistungsberechtigt sind sowohl Empfanger laufender Leistungen als
auch Personen, die nicht im laufenden Leistungsbezug stehen. Letztere
haben auch als Erwerbsféahige einen Anspruch nach § 34 SGB Xl (Sie-
he § 21 Satz 2 SGB XII), weil nach § 22 Abs. 5 SGB Il nur ein Anspruch
besteht, sofern laufende Leistungen fur Unterkunft und Heizung erbracht
werden.

Die Hilfe ist nachrangig gegentber den jeweiligen Regelleistungen. Die
Hilfe nach § 37 SGB XII geht der Hilfe nach § 34 vor, soweit vom Regel-
satz umfasste Bedarfe nicht gedeckt werden kénnen.

Voraussetzung fur die Hilfegewéhrung ist auch, dass die nachfragende
Person selbst oder durch Dritte versucht hat, durch geeignete Mal3nah-
men den Verlust der Wohnung oder die Sperrung der Versorgungsleitun-
gen zu verhindern (z.B. durch das Angebot einer ratenweisen Abtragung
der Ruckstande).

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 SGB Xll und § 22 Abs. 5 Satz 1 SGB Il ist die
Hilfe eine Kann-Leistung, die im Ermessen des Tragers steht. Nach den
jeweiligen Satzen 2 dieser Vorschriften ist die dort genannte Hilfe eine
Soll-Leistung. Das Ermessen ist hier insoweit eingeschrankt, als eine
Ablehnung der Hilfe nur bei atypischen Einzelféallen moglich ist.

Hinsichtlich der Form der Hilfegewahrung soll diese nach § 22 Abs. 5
SGB Il als Darlehen bewilligt werden. Eine Hilfe in Form einer Beihilfe ist
hier nur in atypischen Fallen méglich.

Dagegen kann die Hilfe nach § 34 SGB XIllI als Beihilfe oder als Darlehen
gewahrt werden. Mdglich ist auch die Gewahrung von Leistungen als
Mischform, so dass ein Teil der Hilfe als Beihilfe und der andere Teil als
Darlehen erbracht wird. Ob die Hilfe als Beihilfe oder als Darlehen ge-
wahrt wird, ist ebenfalls im Rahmen des pflichtgemalien Ermessens zu
entscheiden.
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Bei der vorgenannten Ermessensentscheidung ist zu beriicksichtigen,
dass der Antragsteller i.d.R. die Bedurftigkeit selbst verschuldet hat, well
er seinen Zahlungsverpflichtungen nicht nachgekommen ist oder weil er
sich nicht rechtzeitig an den Glaubiger oder den Leistungstrager gewandt
hat. Zu bertcksichtigen ist aber auch, ob und inwieweit die Verpflichtung
zur Ruckzahlung des Darlehens die Selbsthilfemdglichkeiten des Antrag-
stellers einschranken bzw. ihm eine Rickzahlung in absehbarer Zeit
Uberhaupt mdglich ist.

Die Hilfe muss gerechtfertigt sein. Bei der Beurteilung sind Art und Um-
fang des Bedarfs und auch das bisherige Verhalten des Antragstellers zu
berilicksichtigen. Hat der Antragsteller z.B. in betrligerischer Absicht die
Miete oder Heizkosten nicht bezabhlt, ist die Hilfe abzulehnen.

Wird die Hilfe als Darlehen gewaéhrt, sind die Empfehlungen des
LWL zu T 10 ziff. 3.6 bis 3.10, insbesondere die Bestimmungen Uber
die Darlehenssicherung nach zZiff. 3.9, anzuwenden.

Vorrangig einzusetzen ist bei der Hilfe nach § 22 Abs. 5 SGB Il das an
sich geschitzte Vermdgen nach § 12 Abs. 2 Nr. 1. Bei der Hilfe nach §
34 SGB XII sieht das Gesetz einen Einsatz des Schonvermdgens nicht
ausdrucklich vor. Diese Hilfe soll jedoch nur gewahrt werden, wenn die
nachfragende Person die entstandene Notlage mit eigenen Mitteln oder
mit Hilfe anderer nicht beseitigen kann. Unter diesem Aspekt ist es ge-
rechtfertigt, fur die Bedarfsdeckung auch das Schonvermdgen nach § 90
Abs. 1 einzusetzen, zumal es sich bei dieser Hilfe ohnehin um eine Aus-
nahmeregelung (Sonderfall) handelt.

Schulden aus Unterkunftskosten

Die Hilfe kann nur erbracht werden, wenn sie zur Sicherung der Unter-
kunft erforderlich ist. Das ist z.B. der Fall, wenn der Verlust der Unter-
kunft droht, weil der Leistungsberechtigte mit der Miete oder bei Woh-
nungseigentum mit den Zins- u. Tilgungsleistungen in Rickstand geraten
ist. Durch die Hilfe muss gewébhrleistet sein, dass die Wohnung nicht ge-
raumt werden muss. Ferner muss an der Erhaltung der Wohnung ein be-
sonderes Interesse bestehen; dies ist i.d.R. der Fall, wenn der Wohnge-
meinschaft wenigstens ein minderjahriges Kind angehort oder der Woh-
nungsinhaber bzw. sein Ehegatte krank oder behindert ist, aber auch
dann, wenn eine alleinstehende Person in die Wohnungslosigkeit oder
Nichtsesshaftigkeit abzusinken droht.

Bis zum Ablauf eines Monats nach Eintritt der Rechtshangigkeit eines
Raumungsanspruchs gehdren nur der fallige Mietzins sowie die fallige
Entschadigung bei verspateter Rickgabe der Mietwohnung nach 8 571
Abs. 1 Satz 1 BGB zu den zu ibernehmenden Kosten. Danach kdnnen
zur Abwendung der Vollziehung eines Raumungsurteils auch Gerichts-
und Anwaltskosten zu den zu Gbernehmenden Kosten gehéren.

Wurde die Wohnung wegen rickstandiger Mieten gekindigt und/oder
liegt bereits eine RAumungsklage vor, ist mit dem Vermieter eine Verein
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barung uber die Riicknahme der Kiindigung/Raumungsklage bei Uber-
nahme der Mietrlickstande zu schlie3en. Es muss unter allen Umstanden
vermieden werden, dass trotz Ubernahme von Mietriickstanden die
Wohnung geraumt werden muss.

Die Hilfe kann auch fur geschuldete Zins- und Tilgungsleistungen sowie
fur einmalige Aufwendungen zur notwendigen Erhaltung der Bausub-
stanz eines Eigenheims oder fur eine aufwendige Reparatur bzw. den
Austausch technischer Einrichtungen (z.B. der Heizungsanlage) gewahrt
werden. Die Kosten rechnen zu dem Zeitpunkt und in dem Umfang, in
dem sie fur den Substanzerhalt und/oder fur die Sicherung der Benutz-
barkeit der Unterkunft erforderlich sind, zu den die Unterkunft sichernden
Aufwendungen. Ob diese Voraussetzungen vorliegen, ist ggf. unter Hin-
zuziehung des 6rtlichen Bauamtes zu prifen und zu entscheiden.

In diese Prifung ist also einzubeziehen, ob die Erhaltungs- oder Instand-
setzungsmal3nahme zu diesem Zeitpunkt notwendig ist. Notwendig ist
eine Malinahme nur, wenn der Werterhalt und/oder die Funktionsfahig-
keit bzw. die Benutzbarkeit der Unterkunft gefahrdet ist (z.B. eindringen-
de Feuchtigkeit, Heizungsschaden usw.) oder wenn es sich um eine sei-
tens der zustandigen Baubehérden angeordnete bzw. gesetzlich vorge-
schriebene MalRnahme handelt.

Schulden aus Heiz- und sonstigen Energiekosten

Die Ubernahme von riickstandigen Heiz- und sonstigen Energiekosten
kommt in Betracht, wenn die Sperrung der Energieversorgung bereits
angedroht ist und ohne die Begleichung der Riickstande auch durchge-
fuhrt oder — bei einem Umzug — ein Neuanschluss abgelehnt wiirde und
dadurch eine gesundheitliche Gefahrdung von im Haushalt lebenden
Personen, vor allem Kleinkindern oder kranken bzw. behinderten Perso-
nen, zu erwarten ist.

Soweit es sich um Haushaltsstrom handelt, sind die Aufwendungen im

Regelsatz enthalten. Zahlungsriickstdnde kdnnen daher nur im Rahmen
der 88 23 Abs. 1 SGB Il bzw. 37 SGB XlI iUbernommen werden. Das gilt
auch fur Nachforderungen fur Haushaltsstrom aus Jahresabrechnungen.

Eine Leistung kommt nur in Betracht, wenn die Selbsthilfemoglichkeiten
bereits ausgeschopft und ohne Erfolg geblieben sind (Siehe Ziff. 9.1.4).
Handelt es sich um ein Energieversorgungsunternehmen, in dem die
Stadt/Gemeinde Mehrheitsgesellschafter ist, ist Uber die zustéandigen
Personen und Gremien (z.B. Geschéftsfihrung, Vorstand, Aufsichtsrat)
darauf hinzuwirken, dass die Energiezufuhr grundsatzlich nicht gesperrt
bzw. nach bereits eingetretener Sperre wieder hergestellt wird. Der Sozi-
alhilfetrager ist namlich verpflichtet, dem Hilfeempfanger als Sachleistung
sowohl angemessenen Wohnraum zur Verfligung zu stellen als auch die
erforderliche Belieferung mit Strom, Gas und Wasser sicherzustellen,
wenn eine angemessene Unterbringung auf andere Weise nicht méglich
ist. Im Ubrigen hat die Stadt/Gemeinde bei ihnrem Handeln als Mehrheits-
gesellschafter eines Energieversorgungsunternehmens die fur sie gel
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tenden offentlich rechtlichen Verpflichtungen durchzusetzen. Dazu gehort
vor allem, dass das VerhaltnismaRigkeitsgebot gem. § 33 Abs. 2 der
Verordnung tber Allgemeine Bedingungen fir die Elektrizitdtsversorgung
und fur die Gasversorgung - AVBEItV - (BGBI. 1 1979, S. 676 und 684)
gewahrt wird. Danach ist der Versorger zur Einstellung der Versorgung
nicht berechtigt, wenn die Folgen der Einstellung auf3er Verhaltnis zur
Schwere der Zuwiderhandlung stehen und hinreichende Aussicht be-
steht, dass der Kunde seinen Verpflichtungen nachkommt.

Die Einstellung der Versorgung ist das letzte Mittel, zu dem nach dem in-
neren Aufbau der AVBEItV erst gegriffen werden darf, wenn die dort vor-
gesehenen milderen Mal3nahmen sich als erfolglos erwiesen haben oder
bei pflichtgemalRer Prifung von vorne herein keinen Erfolg versprechen.
Als mildere Mittel zur Vermeidung kinftig auflaufender Riuckstande
kommen folgende Schritte in Betracht:

Verkirzung der Ablesezeitraume gem. § 20,
Verlangen einer Sicherheitsleistung gem. § 29,
Festsetzung einer héheren Vorauszahlung gem. § 28,
Einbau eines Miunzzahlers gem. § 28 Abs. 3 AVBEItV

Eine Sperre ist i.d.R. auch nicht gerechtfertigt, wenn die laufenden Ab-
schlage regelmafiig gezahlt werden und der Schuldner eine ratenweise
Tilgung der Rickstande vereinbart hat bzw. anbietet. Die ARGE bzw. das
Sozialamt soll hier vermittelnd eingreifen und — soweit die Ifd. Hilfe dazu
ausreicht — eine unmittelbare Uberweisung der laufenden Abschlage an
das Versorgungsunternehmen vornehmen.

Je nach Lage des Einzelfalls ist beim zustandigen Amtsgericht ein Antrag
auf einstweilige Anordnung mit dem Ziel zu stellen, dass die Sperrung
der Versorgungsleitung untersagt bzw. wieder aufgehoben wird.

Im Auftrag:

(Sparbrod)
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