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– Kompass Wohnungsmarkt 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 

 Kompass Wohnungsmarkt 

• Einleitung 

 Aufgabenstellung 

 Räumliche Bezugsebenen  

 Aufbau und Grundlagen 

• Anwendungsbeispiele 

 Nachfrage und Bevölkerungsentwicklung  

 Erschwinglichkeitsquote für Mietwohnungen 

 Verfügbarkeit und Mietpreissituation kleiner 

Wohnungen  

• Weiteres Vorgehen 

 Wohnungsmarktbarometer 

 Forum Wohnungsmarkt 
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Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 

 Kompass Wohnungsmarkt 

• Aufgabenstellung 

 Überblick über Status quo und 

Handlungsbedarfe  

 Schaffung von Vergleichsmöglichkeiten  

 Bereitstellung von Informationen zu einzelnen 

Fragestellungen und deren Einschätzung  

 Aufbau einer langfristig nutzbaren 

Datenmonitoring 

• Themenbereiche 

 Nachfrage und Bevölkerungsentwicklung 

 Preisentwicklung 

 Angebot und Wohnungsbestandsentwicklung 

 Besondere Merkmale des Wohnungsbestandes 

 z.B. Exkurs Familienfreundlichkeit 
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Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 

 Kompass Wohnungsmarkt 

• Räumliche Bezugsebenen 

 Kreis, kreisangehörige Kommunen, 

Sozialräume 

 Vergleichsräume: Nachbarkommunen, 

Wohnungsmarkt Ruhr, NRW 

 Datenverfügbarkeit  

• Aufbau und Grundlagen 

 Datentabelle  

(als Basis für weitere Auswertungen) 

 Thematische Diagramme und Karten 

 Steckbriefe für Kommunen und 

Sozialräume 
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Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 

 Kompass Wohnungsmarkt 

• Räumliche Bezugsebenen 

 Kreis, kreisangehörige Kommunen, 

Sozialräume 

 Vergleichsräume: Nachbarkommunen, 

Wohnungsmarkt Ruhr, NRW 

 Datenverfügbarkeit  
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 Datentabelle  

(als Basis für weitere Auswertungen) 

 Thematische Diagramme und Karten 

 Steckbriefe für Kommunen und 

Sozialräume 
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Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 

 Kompass Wohnungsmarkt 

• Räumliche Bezugsebenen 

 Kreis, kreisangehörige Kommunen, 

Sozialräume 

 Vergleichsräume: Nachbarkommunen, 

Wohnungsmarkt Ruhr, NRW 

 Datenverfügbarkeit  

• Aufbau und Grundlagen 

 Datentabelle  

(als Basis für weitere Auswertungen) 

 Thematische Diagramme und Karten 

 Steckbriefe für Kommunen und Sozialräume 

 

 

 

 

 

Folie 6 27.02.2018 | PM 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Erschwinglichkeitsquote für Mietwohnungen 

Verfügbares jährliches Einkommen je Einwohner im Kreis Unna und im regionalen 

Vergleich 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Erschwinglichkeitsquote für Mietwohnungen 

Mittlere Nettokaltmiete /qm im Kreis Unna und im regionalen Vergleich 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 

Folie 9 27.02.2018 | PM 

 Beispiel: Erschwinglichkeitsquote für Mietwohnungen 

Verfügbares Einkommen und mittlere Nettokaltmiete/qm im Kreis Unna und im 

regionalen Vergleich 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Erschwinglichkeitsquote für Mietwohnungen 

Durchschnittliche Wohnfläche im Kreis Unna und im regionalen Vergleich 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Erschwinglichkeitsquote für Mietwohnungen 

Durchschnittliche Miete pro Person und Jahr im Kreis Unna und im regionalen 

Vergleich 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Erschwinglichkeitsquote für Mietwohnungen 

Erschwinglichkeitsquote für Mietwohnungen im Kreis Unna und im regionalen Vergleich 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Erschwinglichkeitsquote für Mietwohnungen 

Erschwinglichkeitsquote für Mietwohnungen im Kreis Unna 

Fazit 

• Im regionalen bzw. großräumigen 

Vergleich relativ günstig 

• Unterschiede zwischen den 

kreisangehörigen Kommunen gering  

• Ungünstigere Quote für industriell bzw. 

altindustriell geprägte Kommunen im 

Kreisgebiet  (Lünen, Bergkamen, Kamen 

und Bönen) 

• Höhere Quote in Unna durch hohe QM-

Miete und hohem Wohnflächenanteil 

 

 

 

 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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Bedarf und Angebot kleiner Wohnungen (25 - 50 qm)  im Kreis Unna 

 Beispiel: Verfügbarkeit und Mietpreissituation kleiner Wohnungen 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Verfügbarkeit und Mietpreissituation kleiner Wohnungen 

Bedarf und Angebot kleiner Wohnungen (25-50 qm) in den Kommunen Holzwickede und Bönen 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Verfügbarkeit und Mietpreissituation kleiner Wohnungen 

Anteil kleiner Wohnungen (25 - 50 qm) am Gesamtbestand der Mietwohnungen und 

Anteil  der Einpersonenhaushalte an allen Haushalten im Kreis Unna 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Verfügbarkeit und Mietpreissituation kleiner Wohnungen 

Anzahl und Anteil der Nachfragerhaushalte im unteren Wohnungsmarktsegment an allen 

Haushalten der der jeweiligen Größenklasse im Kreis Unna  



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Verfügbarkeit und Mietpreissituation kleiner Wohnungen 

Bedarfsgemeinschaften SGB II nach Haushaltsgrößen I Anteil der SGB II Bedarfsgemeinschaften 

an allen Haushalten und an den Ein-Personen-Haushalten im Kreis Unna 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Verfügbarkeit und Mietpreissituation kleiner Wohnungen 

Anzahl und Anteil kleiner Wohnungen (25 - 50 qm)  im Kreis Unna, die rechnerisch durch  

SGB II-Bezieher benötigt werden 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Verfügbarkeit und Mietpreissituation kleiner Wohnungen 

Bedarf und Angebot kleiner Wohnungen (25 - 50 qm)  I  Anteil der Ein-Personen-Haushalte I  

Anteil der SGB II-Bezieher im Kreis Unna 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Verfügbarkeit und Mietpreissituation kleiner Wohnungen 

Mittlere Mieten im Vergleich Wiedervermietung, Angebotsmieten, Bestandsmieten im Kreis Unna 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Verfügbarkeit und Mietpreissituation kleiner Wohnungen 

Bestandsmieten kleiner Wohnungen (25 - 50 qm)  im Kreis Unna 



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 
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 Beispiel: Verfügbarkeit und Mietpreissituation kleiner Wohnungen 

Fazit 

Bedarf an kleinen Wohnungen steigend, 

aber nicht zwangläufig höherer Bedarf an 

Wohnungen < 50 qm 

Bedarf  vor allem bei Empfängern von 

Transferleistungen 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto: Pinterest 

Relativ entspannte Situation im Kreis Unna I Mietaufschläge im 

regionalen Vergleichsrahmen 

Kommunal unterschiedliche Bedarfssituationen im Kreis Unna 

Bergkamen: geringer Anteil an kleinen Wohnungen, hoher Anteil an 

SGB II-Haushalte; Lünen, Schwerte:  sehr hoher Anteil an Ein-

Personen-Haushalten  



Zukunft.Wohnen im Kreis Unna 

 Kompass Wohnungsmarkt 

• Datenmonitoring 

Ergänzung und Fortschreibung des 

Datenbestandes I Thematische 

Auswertungen  

• Wohnungsmarktbarometer 

Einschätzung der Wohnungsmarkt-

Situation aus Sicht der Wohnungsmarkt- 

Akteure im Kreis Unna 

• Wohnungsmarktbericht Ruhr 2018 

4. Regionaler Wohnungsmarktbericht 

der Städteregion Ruhr (Mitwirkung) 

• Forum Wohnungsmarkt 

Präsentation und Diskussion der 

Ergebnisse 
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