
 

 
 

 

30.03.2022 Drucksache  048/22 

 

Vertrag mit Trägern von Kindertagseinrichtungen zur Sicherung von Investorenmodellen; 

hier: Regelungen mit der Kita Hegemann gGmbH (Kita Rappelzappel in Bönen und Kita 

Ruhrpiraten in Fröndenberg/Ruhr) sowie mit dem Gemeindeverband Kath. 

Kirchengemeinden Ruhr (Kita St. Marien in Fröndenberg/Ruhr) 

 

 

Gremium Sitzungsdatum Beschlussstatus Beratungsstatus 

 

 

Jugendhilfeausschuss 26.04.2022 Entscheidung öffentlich 

 

 

Organisationseinheit Familie und Jugend 

Berichterstattung Dezernent  Torsten Göpfert 

 

Budget 51 Familie und Jugend 

Produktgruppe 51.03 Kindertagesbetreuung und wirtschaftliche Hilfen 

Produkt 51.03.02 Kindertagesbetreuung 

 

Haushaltsjahr 2022 Ertrag/Einzahlung [€]   

  Aufwand/Auszahlung [€] 134 T€  

  
 

Beschlussvorschlag 

Der Landrat wird beauftragt, mit den Trägern Kita Hegemann gGmbH (Kita Rappelzappel in Bönen; Kita 

Ruhrpiraten in Fröndenberg/Ruhr) und dem Gemeindeverband Kath. Kirchengemeinden Ruhr (Kita St. 

Marien in Fröndenberg/Ruhr) Verträge zur Sicherung von Investorenmodellen abzuschließen. 
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Sachbericht 

 

Im Rahmen der jährlich durchzuführenden Jugendhilfeplanung – Tagesbetreuung für Kinder werden die 

Bedarfe an Kinderbetreuungsplätzen für Kinder im Alter von 0 bis 6 Jahren festgestellt. 

 

Seit Einführung des Rechtsanspruchs auf einen Kinderbetreuungsplatz ab dem vollendeten 1. Lebensjahr im 

Jahr 2013 werden diese Bedarfe durch Erweiterungsbauten, Übergangsgruppen und Neubauten von 

Kindertageseinrichtungen bzw. den Ausbau der Kindertagespflege gedeckt. 

 

Mögliche Erweiterungen (An-, Aus- bzw. Neubau) von bestehenden Kindertageseinrichtungen werden durch 

die jeweiligen Träger unter Inanspruchnahme von Investitionsmitteln des Bundes sowie freiwilligen 

Zuschüssen des Kreises für die Träger kostenneutral realisiert.  

 

Neubauten werden zunehmend als Investorenmodelle realisiert, für die für 20 bis 25 Jahre ein Mietvertrag 

zwischen Träger und Investor abgeschlossen wird. Die Refinanzierung der Miete erfolgt im Rahmen der 

jährlichen Betriebskostenbezuschussung nach dem Kinderbildungsgesetzt (KiBiz) i. V. m. der 

Durchführungsverordnung zum KiBiz (DVO KiBiz). 

 

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 9 Abs. 1 DVO KiBiz eine aus Landesmitteln erfolgte 

Investitionsförderung auf die Pauschalen nach § 7 Abs. 2 dieser Verordnung (Mietpauschalen) angemessen 

anzurechnen sind.  

 

Ebenso steht gem. § 9 Abs. 2 DVO KiBiz eine aus Landesmitteln erfolgte Investitionsförderung einem 

Mietzuschuss nach § 7 Abs. 2 entgegen, sofern die investiv geförderte Einrichtung bisher im Eigentum stand 

oder wirtschaftlich dem Eigentümer gleichgestellt betrieben worden ist fortan als Mieteinrichtung betrieben 

werden soll. 

 

Da die Entwicklung der Kindertagesbetreuungslandschaft im Hinblick auf sich sowohl positiv als auch 

negativ entwickelnde Kinderzahlen während der Mietdauer nicht absehbar ist, möchten die Träger von 

Kindertageseinrichtungen eine Absicherung der in diesen Verträgen vereinbarten Mieten über den 

Vertragszeitraum. 

 

Der entsprechende Mustervertrag (Drucksache 122/18) soll im Zusammenhang mit der Neuschaffung von 

Kinderbetreuungsplätzen jeweils mit den Trägern Kita Hegemann gGmbH und dem Gemeindeverband Kath. 

Kirchengemeinden Ruhr rückwirkend und für die Zukunft abgeschlossen werden. 

 

Gemeindeverband Kath. Kirchengemeinden Ruhr 

 

Kath. Familienzentrum St. Marien, Hirschberg 5c, 58730 Fröndenberg 

 

• Im Vorgriff auf den Ersatzbau der Kath. Kita St. Marien wurde das ehemalige Ev. Gemeindehaus 

„Bonhoefferhaus“ zu einer Übergangslösung für zwei Gruppen umgebaut und im April 2018 in 

Betrieb genommen. Im Jahr 2019 wurde der Neubau der Kath. Kita St. Marien am 

Schmallenbachhaus begonnen und vorangetrieben. Es war geplant, dass die zwei Gruppen aus der 

Übergangslösung und die zwei Bestandsgruppen der Kita St. Marien nach Fertigstellung gemeinsam 

in die Einrichtung umziehen. Zum 01.08.2020 erfolgte die Betriebsaufnahme der Kita St. Marien am 

neuen Standort mit insgesamt vier Gruppen. 

 

Der Antrag wurde bereits am 16.05.2018 gestellt.  
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Kita Hegemann gGmbH 

 

Kindertageseinrichtung Ruhrpiraten, Friedrich-Ebert-Str.1, 58730 Fröndenberg/Ruhr 

 

• Die Kindertageseinrichtung „Ruhrpiraten“ wurde als Elterninitiative des Vereins „Elterninitiative 

Dellwiger Kindergarten e.V.“ betrieben. Der Verein war Träger im Sinne des § 25 

Kinderbildungsgesetz. In seiner letzten Mitgliederversammlung wurde beschlossen, dass der Verein 

aufgelöst und die Einrichtung von einem neuen Träger übernommen werden soll. Seit der 

Strukturänderung nach dem KiBiz im Rahmen des Zuschussantrags 2022/23 ist die Kita Hegemann 

gGmbH seit dem 01.03.2022 Träger der Einrichtung. 

 

Die Kita Hegemann gGmbH beabsichtigt, in Kooperation mit dem Investor Siepmann Immobilien 

GmbH & Co. KG, Poststr. 2, 58760 Menden, die aktuell 2-gruppige Einrichtung bis zum 01.08.2023 

auszubauen. Durch den Ausbau der Einrichtung vergrößert sich die nutzbare Fläche um 395 m². 

Zusätzlich wird ein Fahrstuhl integriert, um die Barrierefreiheit herzustellen. Es ist beabsichtigt, 

investive Landesmittel für die Schaffung neuer Betreuungsplätze zu beantragen. Das Gebäude 

wurde 1990 mit investiven Landesmitteln erstellt und steht auf einem Erbpachtgrundstück der 

Evangelischen Kirche. Zweckbindungen liegen nicht vor. Der voraussichtliche Mietpreis – für die neu 

geschaffenen Flächen - liegt bei 13,23 Euro / m². Nach Fertigstellung der Maßnahme können in der 

Einrichtung vier Gruppen betreut werden. 

 

Der Antrag wurde am 16.02.2022 gestellt. 

 

Kindertageseinrichtung Rappelzappel, Poststr. 3, 59199 Bönen 

 

• Die Kita Hegemann gGmbH hat mit Beschluss des Jugendhilfeausschusses vom 19.05.2020 die 

Ausschreibung zur Neuerrichtung einer Kita in Bönen gewonnen. Die Übergangslösung wurde an 

der Poststr.3 in 59199 Bönen errichtet und zum 01.05.2021, zunächst mit zwei Gruppen, in Betrieb 

genommen. Zum 01.08.2021 wurde die Einrichtung mit vier Gruppen in Betrieb genommen. Neben 

gestiegenen Baukosten lt. Baukostenindex, musste nachträglich der Erwerb des Grundstücks für 

den Neubau und die Erweiterung um einen Fahrstuhl mit in die Kalkulation einbezogen werden. Der 

Neubau wird ebenfalls durch den Investor Siepmann Immobilien GmbH & Co. KG realisiert. Der 

voraussichtliche Mietpreis für den zweigeschossigen Neubau liegt bei 13,28 Euro / m². 

 

Der Antrag wurde am 16.02.2022 gestellt. 

 

Hinweis: 

Die finanziellen Auswirkungen für das Haushaltsjahr 2022 beinhalten sämtliche 

Aufwendungen/Auszahlungen für den Vertrag mit dem Gemeindeverband Kath. Kirchengemeinden Ruhr, 

bestehend aus Nachzahlungen seit Inbetriebnahme zum 01.08.2020 und im Haushaltsjahr 2022 zukünftig zu 

leistenden Auszahlungen für das noch laufende und ab 01.08.2022 beginnende Kindergartenjahr bis 

31.12.2022.  

 

 

 

 

Anlagen 

1. Vertragsentwurf Hegemann gGmbH (Rappelzappel, Bönen) 

2. Vertragsentwurf Hegemann gGmbH (Ruhrpiraten, Fröndenberg/Ruhr) 

3. Vertragsentwurf Gemeindeverband Kath. Kirchengemeinden Ruhr (St. Marien, Fröndenberg/Ruhr) 
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