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Wohnraumférderung - neues Forderprogramm 2023 - 2027

Gremium Sitzungsdatum  Beschlussstatus Beratungsstatus
Ausschuss fur Wirtschaftsférderung,

Kreis- und Regionalentwicklung 13.03.2023 Kenntnisnahme offentlich
Organisationseinheit Bauen und Planen

Berichterstattung Dezernent Ludwig Holzbeck

Budget 60 Bauen und Planen

Produktgruppe 60.04 Planung und Wohnungswesen

Produkt 60.04.02 Offentliche Wohnraumférderung, Verwaltung
Haushaltsjahr Ertrag/Einzahlung [€]

Aufwand/Auszahlung [€]




Sachbericht

Im Rahmen der Wirkungsorientierten Steuerung besteht im Handlungsfeld Wohnen fiir die
Wohnraumférderung das Leistungsziel, alle zugewiesenen Fordermittel abzurufen und weitere beim Land
einzuwerben, insofern Antrage vorliegen.

Wohnraumférderung in 2022

Der Kreis Unna ist Bewilligungsbehorde in der Wohnraumférderung. Durch das Land NRW erhalt der Kreis
Unna auf der Basis eines mehrjahrigen Wohnraumforderprogramms (bisher 2018 — 2022, nun 2023 - 2027)
jahrlich ein Mittelkontingent zugewiesen fiir die Férderung von

- Mietwohnungen

- Eigenheimen sowie Eigentumswohnungen

- ModernisierungsmaBnahmen (Miete sowie Eigentum)

In den vergangenen Jahren konnten aufgrund vorliegender Antrdge die Mittel des Landes aufgestockt
werden.

2018 2019 2020 2021 2022

Miete Zugeteiltes 7.300.000 € | 8.900.000 € | 8.900.000 € 11.000.000 € | 12.100.000 €

Budget

Abgerufen 4.192.150 € | 5.904.130 € | 22.774.767 € | 12.788.991 € | 16.844.752 €

Wohneinheiten 33 38 165 70 74
Eigenheim / | Zugeteiltes 1.400.000 € | 1.400.000 € | 1.400.000 € 1.600.000 € | 1.600.000 €
Eigentum Budget

Abgerufen 520.953 € | 2.275.000 € | 1.013.127 € 972.000 € 3.179.600

Wohneinheiten 7 19 12 7 18
Modernisierung | Zugeteiltes 1.544.000 € | 2.137.000 € | 2.134.000 € 2.187.000 € | 2.186.000 €

Budget

Abgerufen 0¢€ 60.000 € 118.590 € 557.500 € 989.200 €

Wohneinheiten 0 0 1 0 0

Miete

Wohneinheiten 0 1 1 6 10

Eigenheim

Wohnraumférderung 2023 - 2027

Das Land NRW hat im Dezember 2022 die Eckpunkte fiir die 6ffentliche Wohnraumforderung 2023
veroffentlicht. Am 15. Februar 2023 wurden die Forderrichtlinien veroffentlicht
Die wesentlichen Inhalte sind
- deutlich erhohtes Finanzvolumen
o fur den Zeitraum 2023 — 2027 werden mit 9 Mrd. € fur die Wohnraumférderung deutlich mehr
Mittel als fur den Zeitraum 2018 — 2022 (= 5,5 Mrd. €) zur Verfligung stehen
o 2023 betrdgt das Finanzvolumen 1,6 Mrd. € (gegeniber 1,3 Mrd. € in 2022). 2024 stehen 1,7 Mrd.
€ zur Verfligung, 2025 — 2027 jeweils 1,9 Mrd. €
o das Finanzvolumen, das dem Kreis Unna fiir das Jahr 2023 zugewiesen wird, ist derzeit noch
unbekannt. Die Angaben des Landes werden fir Marz erwartet. Bei Vorliegen von
Forderantragen, ist eine Erhohung des Budgets moglich.
- Vereinfachung von Verfahren, u.a.
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o die Wohnflachenobergrenzen entfallen, d.h. es sind die Wohnflachen forderwirksam, die auch
mietwirksam sind (d.h. fir die Wohnberechtigungsscheine gelten)

o die Bezugsfertigkeit wird kiinftig durch den/die planende/n Architekten/in mitgeteilt. Die
Uberpriifung durch die Bewilligungsbehérde soll stichprobenhaft erfolgen (mindestens 20 %).
Aufgrund der bisherigen Erfahrungen, dass insb. die Vorgaben zur Barrierefreiheit nicht immer
eingehalten werden, ist vorgesehen, diese Priifungen vorerst weiterhin regelmaBig vorzunehmen.

- Schwerpunkte Demografie, Klima, Energiesicherheit sowie Baukostensteigerungen und bezahlbarer

Wohnraum

o aufgrund der alter werdenden Gesellschaft ist die Barrierefreiheit wichtig

o der Energiestandard

* im Neubau das Effizienzhaus 55

* bei Modernisierung das Effizienzhaus 100, aber ab EH 85 Tilgungsnachlasse
soll nach Méglichkeit erhdht werden. Dafiir wird der Tilgungsnachlasses in Abhangigkeit von den
MaBnahmen erhoht. Das Netto-Null-Energiehaus ist im Neubau und auch im Bereich
Modernisierung Zielsetzung des Landes.

o fur die Verlangerung des Bewilligungszeitraums werden Tilgungsnachldsse gewahrt

o in Summe kann pro Objekt ein Tilgungsnachlass bis zu 55 % maoglich werden

o insb. im Eigenbereich sind die Férderbedingungen flr die Einkommensgruppe B verbessert (40 %
Uber Einkommensgruppe A)

o Das Grunddarlehen erhéht sich im Mietwohnungsbau

»= Einkommensgruppe A: von 2.620 €/gm auf 3.010 €/gm
» Einkommensgruppe B: von 1.580 €/gm auf 1.820 €/gm

o Kinftig stehen fir ModernisierungsmaBnahmen fir eine hohe Sanierungstiefe und
Uberdurchschnittlichen energetischen Standard bis zu 200.000 €/Wohnung statt 150.000
€/Wohnung zur Verfligung.

= durch den Einsatz von FoOrdermittel fir  Modernisierungen  entstehen
Belegungsbindungen.
- Einkommensgrenzen
o Fordermittel fur Eigenheime und Eigentumswohnungen kdnnen Personen erhalten, deren
Einkommen vom Land vorgegebene Grenzen nicht bersteigen. Die Einkommensgrenzen
werden alle 3 Jahre angepasst. D.h. die ndchste Anpassung erfolgt 2025
o im Mietwohnungsbau gelten diese Einkommensgrenzen fiir die Mieter der Wohnungen
- hochstzulassige Mieten
o fir den Kreis Unna wird die hdchstzuldssige Miete fiir neu geschaffenen Wohnraum im BEG-
Standard ,Effizienzhaus 55" erhoht
Einkommensgruppe A: von 5,90 €/gm auf 6,00 €/gm
Einkommensgruppe B: von 6,60 €/qm auf 6,80 €/gm
o Die Miete kann kiinftig bezogen auf die Bewilligungsmiete jahrlich um 1,7 Prozent ab
Forderzusage erhdht werden (bisher: 1,5 Prozent ab Bezugsfertigkeit)
- Wohnungen fir Studierende und Auszubildende
o die Wohnungen missen nicht in einem Wohnheim realisiert werden, sondern kdnnen in ein
Mietobjekt eingestreut sein
- Voraussetzung fir die Bewilligung von Foérdermitteln ist, dass eine Baugenehmigung vorliegt
- der Mehraufwand fiir Bau, Bauorganisation und Bauabwicklung von bewohnergetragenen

Wohnprojekte, die eine Genossenschaft griinden, werden pauschal mit 60.000 €/geftrderter

Wohnung gefordert (Zusatzdarlehen)

Ergebnisse der Befragung anderer Kreise als Bewilligungsbehérden - Handlungsansatze fiir den Kreis
Unna insb. im Bereich Neubau von Mietwohnungen und Modernisierung

Wie der obigen Tabelle zu entnehmen ist, werden derzeit im Kreis Unna Fordermittel fir
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ModernisierungsmaBnahmen nur unzureichend abgerufen.

Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung sowie der Reduzierung des Flachenverbrauchs ist
positiv zu bewerten, dass im Eigenheimbereich bestehender Wohnraum erworben und mit Fordermitteln

modernisiert wird.

Im Mietwohnungsbau finden im Kreis Unna Modernisierungen statt, jedoch ohne den Einsatz von
Fordermitteln. Hierdurch entstehen keine neuen Bindungen. Vor dem Hintergrund, dass in den nachsten
Jahren viele Mietwohnungen aus der Bindung entfallen, ware es wiinschenswert, wenn auch durch
ModernisierungsmafBnahmen neue Bindungen entstehen.

Die Auswertung der Forderergebnisse fir die Jahre 2018 - 2022 ergibt, dass in anderen Kreisen wesentlich
mehr Fordermittel fiir Mietwohnungen sowie ModernisierungsmaBnahmen geflossen sind (siehe Anlage).

Daher erfolgte von November 2022 — Februar 2023 die Befragung von neun Kreisen sowie deren rdumlich-
strukturelle Einordnung (N&dhe zu wichtigen Zentren, Bevdlkerungsentwicklung etc.)

Die zentralen Ergebnisse und Handlungsansatze fir den Kreis Unna sind:

Der Abruf Férdermittel wird stark gepragt durch

- aktive (kommunal-nahe) Wohnungsunternehmen mit Modernisierungsstrategie
- eine aktive Antragsberatung (incl. Unterstiitzung in der Antragstellung)
- die kontinuierliche Kontaktpflege zu den Kommunen (incl. Vortrag in Ausschissen) und
Wohnungsunternehmen
- die Teilnahme an Investorengesprachen
- z.T. Beschluss einer Sozialbauquote durch die Kommunen (Miete) (liegt im Kreis Unna Uberwiegend
vor; siehe DS 152/21)
- Sondereffekte:
o Hochschulstandort Aachen,
o Strukturwandel-Strategie Kamp-Lintfort (ehemalige Bergbaustadt)

Offentlichkeitsarbeit und die Teilnahme an Baumessen wurden als unterschiedlich wirksam eingeschétzt.

Handlungsansatz Kreis Unna (auch im Kontext des Masterplans Wohnens):

regelmaBiger (nach Mdglichkeit jahrlicher) Austausch mit UKBS und weiteren kommunal-nahen

Wohnungsunternehmen sowie Bautrdgern etc. nach Vorliegen der Eckpunkte bzw. Férderbedingungen in

der Wohnraumférderung, insb. im Bereich Modernisierung, mit

- Austausch zur Einschatzung des Marktgeschehens und der Férderbedingungen

- nach Madglichkeit Abstimmung eines gemeinsamen Vorgehens (mehrjahrige
Modernisierungsstrategie etc.)

Derzeit erfolgt ein regelmaBiger Austausch mit einigen Wohnungsunternehmen (incl. UKBS).

Anmerkung:

Durch Beschluss des Kreistags in 12.2022 wird die Forcierung der Dekarbonisierung und energetischen
Sanierung des Wohnungsbestandes des UKBS gestarkt, mit dem Ziel eines klimaneutralen
Wohnungsbestandes bis 2035.

Sollte eine Kommune bei einem Eigentimer von (groBeren) Mietwohnungsbestanden einem
Modernisierungsbedarf sehen, dann kann eine gemeinsame Ansprache des Eigentliimers durch die
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Kommune zusammen mit der Wohnraumférderung (Sachgebiet 60.4) erfolgen. Erfahrungen anderer
Kommunen zeigen, dass Eigentiimer ggf. ModernisierungsmaBnahmen eher umsetzen, wenn die
Kommune mit zur Verbesserung des Wohnumfeldes beitragt.

Anmerkung:

Derzeit gibt es verschiedene Férderansatze im Kontext der energieeffizienten Quartiersentwicklung (z.B.
sind InnovationCity-Kommunen derzeit Liinen, Schwerte und Kamen);

Das Land hat den Wettbewerb Prima.Klima.Ruhrmetropole gestartet, bei dem 15 Quartiere in der
Metropole Ruhr Férdermittel fiir Planung und Beteiligungsprozess erhalten kénnen.

Personalausstattung:
- Grundsatz: alle befragten Kreise hatten fiir jede Aufgabe/Person eine Vertretungsregelung.
Beim Kreis Unna ist keine Vertretung vorhanden flr die technische Bearbeitung von Férderantragen

sowie den Bereich der Wohnberechtigungsscheine

- Technische Bearbeitung und Beratung (Aufgaben u.a.: Baukontrolle, damit Férdermittel ausgezahlt
werden konnen; technische Beratung und Bearbeitung bei Neubau von Miete und Eigentum,
Modernisierungen, Antrdge auf Wertverbesserung (Erhdhung der Miete aufgrund von
Modernisierungen), ...)

o wenn die Vertretungsregelung nicht innerhalb des Sachgebiets geregelt ist, dann erfolgt eine
Kooperation mit der Baukontrolle / Bauaufsicht (Kreis Gitersloh, Kreis Coesfeld, Kreis Wesel,
Kreis Paderborn)

o haufig Architekten und Bauingenieure (Kreis Steinfurt, Stadteregion Aachen, Kreis Coesfeld,
Kreis Wesel)

o haufig 2 Personen und mehr (Kreis Steinfurt, Rhein-Kreis-Neuss, Stadteregion Aachen, Kreis
Coesfeld)

- héaufig 2 Personen fir die wirtschaftliche Priifung der Forderantrage (Verwaltung gehobener Dienst;
ist beim Kreis Unna gegeben)

- Wohnberechtigungsscheine / Zinssenkung lberwiegend eigene Stelle (mittlerer Dienst), z.T. aber
auch in Kombination mit der wirtschaftlichen Priifung (z.B. Rhein-Sieg-Kreis); beim Kreis Unna eine
Stelle mittlerer Dienst (ohne Vertretung)

Handlungsansatz Kreis Unna:
Das Land hat fir die Wohnraumforderung 2023 — 2027 die Mittel deutlich aufgestockt (s.0.) und Veranderung
der Forderbedingungen mit der Attraktivierung u.a. von Modernisierungsmafnahmen vorgenommen. D.h.

die Antragsberatung wird auch im technischen Bereich potenziell zunehmen. Durch eine entsprechende
Personalausstattung gilt es, dies durch die verbesserte Landesforderung bestehende Potenzial fiir den Kreis
Unna zu nutzen.

Zusammenfassung

Die Wohnraumforderung Kreis Unna war in den letzten Jahren im Bereich Miete und Eigenheim z.T. sehr
erfolgreich. Aufgrund fehlender Férderantrége erfolgte keine Forderung von Modernisierungsmalnahmen im
Mietbereich.

Damit mehr Fordermittel im Bereich Modernisierung von Mietwohnungen abgerufen werden, wird der
Austausch mit Wohnungsunternehmen, Bautrdagern etc. intensiviert.
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Aufgrund stark steigender Fordermittel sowie der attraktiver werdenden Wohnraumférdermittel (u.a.
aufgrund von Baukosten- und Zinssteigerung) wird eine Zunahme der Forderberatung erwartet. Dieses
Potenzial gilt es u.a. durch eine entsprechende Personalausstattung zu nutzen.

Anlage
Abruf von Fordermitteln anderer Kreise
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