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1.  Aufgabenstellung ﬁ
PLANTEAM RUHR

Das Lehrschwimmbecken in der Friedrich von Bodelschwingh-Schule ist
sanierungsbedurftig. Der Aufwand und die Kosten mit MaBnahmen der
Sanierung ist zu ermitteln.

2.  Unterlagen

Zur Ausarbeitung dieses Konzeptes standen folgende Unterlagen aus
dem Jahr 1980 (Genehmigungsplanung) zur Verfliigung:

- Baugenehmigung v. 05.02.1980

- Erdgeschof3 1:100

- Schnitte 1:100

- Beckenplan 1:20

- Fliesenplane 1:2,5-1:50

- Schadstoffgutachten Eurofins von 2020

- Betongutachten Roxeler von 2019

- Statisches Gutachten Eggersmann von 2019
- Gutachten Fey & Partner von 2018

3. Bestandsbewertung
Die Schwimmhalle hat eine innere Ausdehnung von ca. 22,00 x 14,00 m.

Das Schwimmbecken hat eine Abmessung von 16,67 x 8,00 m mit einem
Hubboden und Wassertiefen von 0,00 — 1,80m.

Die Umkleiden und Duschen sind nicht Gegenstand dieser Bewertung.
Diese sollen im Bestand erhalten bleiben.

Die Tragkonstruktion Decke besteht aus Stahlbetonbindern und ein dar-
Uber liegendes Trapezdach. Die Decke war nicht einsehbar, weil eine Ab-
hangdecke eingezogen war.

Das Becken hat eine beckenumgangsbiindige finnische Rinne. Zu einer
Schieflage des Beckens konnte aufgrund des Leerstandes keine Aussage
getétigt werden. Die Betonbeckenkonstruktion hat keine Stehstufe als
Raststufe ausgebildet. Eine Ratsstufe ist gemaB KOK-Richtlinien fir Was-
sertiefen ab 1.35 (Schwimmerbereich) vorzusehen. Da der Hubboden bis
auf 1.80 Wassertiefe gefahren werden kann, musste eine entsprechende
wandbindige Raststufe ausgebildet werden.

Eine Sanierung macht nur als Kernsanierung mit Abbruch bis auf die Roh-
konstruktion und Neuaufbau aller Gewerke Sinn.
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4. Sanierungskonzept ﬁ
PLANTEAM RUHR

Das Sanierungskonzept sieht eine Kernsanierung mit Riickbau bis auf die
Rohkonstruktion vor.

Aufgrund der fehlenden Raststufe muss auch der Betonbeckenkdrper mit
abgebrochen werden, da im Bestand keine Raststufe ausgebildet werden
kann. Es muss ein neues Betonbecken in den Bestand betoniert werden.
In diesem kann dann die fehlende Raststufe ausgebildet werden.

Die Fléchen fir die Technik im KG sind so klein, dass fir die Schwimm-
badtechnik eine neuer Technikraum inkl. Unterkellerung angebaut werden
muss.

Die Fassaden (Fenster und Massivkosntruktionen) werden energetisch er-
thchtigt.

Die Dacheindeckung oberhalb der Schwimmhalle wird in diesem Zuge
energetisch mit neu ausgebildet. Die Trapezbleche (und damit das ganze
Dach) sollten unter dem Gesichtspunkt der langfristigen Haltbarkeit im
Zuge der Sanierung mit ausgetauscht werden.

Man kann bei dieser Variante von einer mittleren Lebensdauer von ca. 35
— 40 Jahren ausgehen.

BaumaBnahmen Kernsanierung

- Abbruch Oberbodenbelag Beckenumgang

- Abbruch Abhangdecken

- Abbruch Wandfliesen

- Komplettabbruch Schwimmbecken.

- Abbruch TGA — Badewassertechnik

- Abbruch Fassadenelemente (Fenster, Klinker, etc.)

- Abbruch Dacheindeckung

- Neubau Stahlbetonbecken als WU-Konstruktion

- Flutung des Beckens zur Dichtigkeitskontrolle

- Neue Einbauteile Badewassertechnik

- Beckenauskleidung Putz-/Estrich.

- Wand-Bodenverfliesung Becken

- Beckenumgangsbelag neu inkl. Estrich, Abdichtung, Entwasserung,
Fliesen

- Neue Wandfliesen

- Neue Fenster (Alu-Glaskonstruktion mit 3-fach Glas (U>0,9 W/m2K)

- Neue Fassade mit Dammung und Verklinkerung

- Neue Dacheindeckung

- Neue Abhangdecke

- Neue Einbauteile Schwimmbecken (Beckenleinen, Beckenleitern).

- Neubau Technikgebaude als Anbau inkl. Unterkellerung

- Endreinigung
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5 Kosten
PLANTEAM RUHR
5.1 Bestandssanierung
Bauherr Projekt Verfasser Bemerkungen |Stand Datum
Kreis Unna Friedrich v. Bodelschwingh- |R. Eule Schatzung / Bestands- 22.01.2021%
Schule DIN 276 sanierung
KGR Bezeichnung Masse |Einheit Einheitspreis |€ -netto- Summe €
100 Grundstiick - € = €
200 Herrichten und ErschlieBen - € -
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 1.370.000,00 € 1.370.000,00 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 735.000,00 € 735.000,00 €
500 AuBenanlagen 60.000,00 € 60.000,00 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 25.000,00 € 25.000,00 €
700 Baunebenkosten 760.000,00 € 760.000,00 €
100 - 700 Summe Bauwerk 2.950.000,00 €
zuziiglich gesetzlicher Mehrwertsteuer
Bauherr Projekt Verfasser Bemerkungen |Stand Datum -
Kreis Unna Friedrich v. Bodelschwingh- [R. Eule Schéatzung / Bestands- 22.01.2021 5 "
Schule DIN 276 saniemng PLANTEAM RUHR
KGR Bezeichnung Masse Einheit Einheitspreis |€ -netto- Summe €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 1.370.000,00 € 1.370.000,00 €
310 Baugrube m3/BRi 33.250,00 €
320 Griindung m2/GRZ 34.000,00€
330 AuRenwinde m2/GFZ 224 250,00 €
340 Innenwande m2/GFZ 135.525,00€
350 Decken m2/GFZ 84 625,00 €
360 Dacher m2/GRZ 202.100,00 €
370 Baukonstruktive Einbauten m2/GFZ 210.000,00 €
390 Sonstige Mainahmen fiir Baukonstruktionen m2/GFZ 446.250,00 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 735.000,00€ 735.000,00 €
410 Abasser-, Wasser-, Gasanlagen m2/GRZ 45.000,00€
420 \\armeversorgungsanlagen m2/GRZ 20.000,00€
430 Lufttechnische Anlagen m2/GFZ 145,000,00€
440 Starkstromanlagen m2/GFZ 125.000,00 €
450 Fernmelde-, informationstechnische Anlagen m2/GFZ 30.000,00€
460 Férderanlagen m2/GRZ - €
470 Nutzungsspezifische Anlagen m2/GFZ 275.000,00 €
480 Gebiudeautomation m2/GFZ 95.000,00 €
490 Sonstige Malnahmen fiir Technische Anlagen m2/GFZ - €
500 AuBenanlagen 60.000,00 € 60.000,00 €
510 Gelandeflachen m2/GFZ - €
520 Befestigte Flachen m2/GRZ 56.250,00 €
530 Baukostruktionen in Aulenanlagen m2/GFZ - €
540 Technische Anlagen in Aulienanlagen m2/GFZ - €
550 Einbauten in AuRenanlagen m2/GFZ - €
590 Sonstige Malnahmen in Auflenanlagen m2/GFZ 3.750,00€
300+400+500 Summe Bauwerk 2.165.000,00 €
zuztiglich Nebenkosten und gesetzlicher Mehrwertsteuer
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5.2 Neubau Schwimmhalle fiktiv

Bauherr Projekt Verfasser Bemerkungen|Stand Datum
Kreis Unna Friedrich v. Bodelschwingh- R. Eule Schatzung / Neubau fiktiv 24.09.2021) 2
Schule DIN 278
KGR Bezeichnung Masse |Einheit Einheitspreis |€ -netto-
100 Grundstiick - € - €
200 Herrichten und ErschlieBen - € - £
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2.615.000,00 € 2.615.000,00 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.030.000,00 € 1.030.000,00 €
500 AuBenanlagen 95.000,00 € 95.000,00 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 35.000,00 € 35.000,00 €
700 Baunebenkosten 1.125.000,00 € 1.125.000,00 €
100 - 700 Summe Bauwerk 4.900.000,00 €
zuzlglich gesetzlicher Mehrwertsteuer

Bauherr Projekt Verfasser Bemerkungen|Stand Datum \ /\
Kreis Unna Friedrich v. Bodelschwingh- R. Eule Schatzung / Neubau fiktiv 24.09.2021 | & —
Schule DIN 276 PLANTEAM RUHR
KGR Bezeichnung Masse |Einheit Einheitspreis |€ -netto- Summe €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2.615.000,00 € 2.615.000,00 €
310 Baugrube m3/BRi 126.000.00 €
320 Griindung m2/GRZ 100.800.00 €
330 AuBenwande m2/GFZ 639.425,00 €
340 Innenwéande m2/GFZ 640.750,00 €
350 Decken m2/GFZ 193.905,00 €
360 Décher m2/GRZ 199.360,00 €
370 Baukonstruktive Einbauten m2/GFZ 245.000,00 €
390 Sonstige MaBnahmen flr Baukonstruktionen m2/GFZ 469.760,00 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.030.000,00 € 1.030.000,00 €
410 Abasser-, Wasser-, Gasanlagen m2/GRZ 112.000,00 €
420 Wirmeversorgungsanlagen m2/GRZ 89.600,00 €
430 Lufttechnische Anlagen m2/GFZ 224.000,00 €
440 Starkstromanlagen m2/GFZ 179.200,00 €
450 Fernmelde-, informationstechnische Anlagen m2/GFZ 42.560,00 €
460 Férderanlagen m2/GRZ - €
470 Nutzungsspezifische Anlagen m2/GFZ 268.600,00 €
480 Gebaudeautomation m2/GFZ 112.000,00 €
490 Sconstige Mafnahmen fir Technische Anlagen m2/GFZ 2.040,00 €
500 AuBenanlagen 95.000,00 € 95.000,00 €
510 Gelandeflachen m2/GFZ 6.900.00 €
520 Befestigte Flachen m2/GRZ 28.750,00 €
530 Baukostruktionen in AuBenanlagen m2/GFZ - £
540 Technische Anlagen in AuBenanlagen m2/GFZ 10.000,00 €
550 Einbauten in Auenanlagen m2/GFZ 17.500,00 €
560 Wasserflachen m2/GFZ - £
570 Pflanz- und Saatflachen m2/GFZ 17.000,00 €
590 Sonstige MaBnahmen in AuBenanlagen m2/GFZ 14.850,00 €
300+400+500 Summe Bauwerk 3.740.000,00 €
zuzdglich Nebenkosten und gesetzlicher Mehrwertsteuer

Die vorgenannten Kosten stellen die momentan erkennbaren Neubaukosten als
Schéatzkosten dar. Nicht erkennbare Risiken sowie Unvorhergesehenes im Zuge
des Neubaus (z.B. Baugrundrisiken) sind nicht beinhaltet. Bei den Kosten fiir
den Neubau sind wir vom gleichen Raumprogramm und Flachen analog wie im
Bestand ausgegangen (inkl. neuer Umkleiden und Duschen WCs, die in der Be-
standssanierung nicht berticksichtigt sind).
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Das Bad ist mit einer neuen Anlagentechnik fir einen Regelbetrieb ganztagig
ausgelegt. Die Nennbelastung fur ein Becken als Variobecken mit einer Was- .
serflache von 135m? liegt gemanB DIN 19643 bei 49 Personen. D.h. die

Schwimmbadtechnik fir das Becken ist fir maximal 49 Personen pro Stunde
ausgelegt.

Als Planungs- und Realisierungszeitraum muss in der heutigen konjunkturellen
Situation von ca. 12 Monaten fur die Planung und ca. 18 Monate fir die Bauzeit
also insgesamt ca. 2,5 Jahre ausgegangen werden.

Gelsenkirchen, den 24.09.2021
Planteam Ruhr

Reinhardt Eule
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