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Ziele des Masterplanprozesses (A Quaestio

Institut fir Wohnen

und Stadtentwicklung FORSCHUNG & BERATUNG

1) Schaffung einer gemeinsamen Analysegrundlage
o Konkrete Unterstutzung fur die Arbeit vor Ort
o Vertiefung des fachlichen Austauschs im Erarbeitungsprozess

o Ableitung von Handlungsfeldern: Bei welchen Themen kann eine verstarkte
Kooperation ansetzen?

2) Starkung des interkommunalen Austauschs zum Thema Wohnen
o Einbindung von Fachebene und Politik und Austausch zwischen den Kommunen
o ldentifizierung von gemeinsamen Herausforderungen

o Diskussion mdglicher Handlungsansatze: Welche Ansatze sind im Kreisgebiet
umsetzbar

3) Ableitung moglichst konkreter Handlungsempfehlungen fiir die weitere
Zusammenarbeit
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YA Quaestio

Best Practice , Stadtregion Miinster” m N .
FORSCHUNG & BERATUNG

und Stadtentwicklung

Unsere Erfahrung in der Begleitung der Stadtregion Miinster
o Entwicklungsorientierte Wohnungsmarktbeobachtung

o Begleitung des Griundungsprozesses einer stadtregionalen
Wohnungsbaugesellschaft

v Die wesentlichen Investitions- und Bewirtschaftungsentscheidungen sollen mdglichst
eigenstandig und unabhangig von den einzelnen Kommunen getroffen werden

(keine Haftungs- und Risikogemeinschaft).

v Dennoch sollen die Kostensenkungsmaoglichkeiten und sonstige Synergieeffekte der
Zusammenarbeit gehoben werden.

o Leitgedanke tuibertragbar: Was kann der Kreis bzw. die Kooperation der
kreisangehdrigen Kommunen leisten, um die einzelnen Stadte und
Gemeinden bei der Wahrnehmung ihrer stadtentwicklungs- und
wohnungspolitischen Aufgaben zu unterstiitzen oder zu entlasten?

Masterplan Wohnungsbau Kreis Unna 4



Ablaufplan

)
c
2
=
v
(7]
b4
@]
N

Projektphase

Leistungsbausteine

Dialog und Austausch

Fachebene Kommune Politik Wohnungswirtschaft

o T :
° ! Sondierung E Sondierungs-/
c L\ e Auftaktgespriche
= e
- ~:*
@ Grundlagenermittlung Feedbackrunden Information Politik
Wohnungsmarktanalyse 1) Rahmenbedingun- und Birgermeister

O bommmmmen | fur den Kreis Unna gen und Bedarfe
s | Analvse | |° Nachfragesituation

i y ! und -entwicklung 2) Bezahlbares
T " | + Immobilienmarkt Wohnen Online Befragung
g ~ + Versorgungssituation Politik Online Befragung

ausgewahlter 3) Wohnbauland- Wohnungswirtschaft

5 Zielgruppen entwicklung & soziale Trager
=
c Fachworkshop Politischer Beirat ()
3 ] Ableitung von * Handlungsfelder * Zwischenergebnis

i' ----------------- i Handlungsfeldern * Handlungsansatze  + Konsensthemen
E] i Strategie } Biirgermeister-

\\\ L konferenz
> T Handlungskonzept
<
o
A Umsetzungsstrategie Politischer Beirat (II)

und erste * Prioritaten

i 1 |MaBnahmenpakete * Verbindlichkeit
© | Umsetzung/ |

! Verstetigung i Pl:ozessgestaltung /
3 T .~~~ |Dialog- und
z e Austauschformate
g) E AbschlieBende Prasentations- und Diskussionsveranstaltung




ALP.

Institut fir Wohnen
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))) Prognose und Analyseergebnisse




Bevolkerungsprognose /.ﬂ\lﬂ (Quaestio
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Haushaltsprognose /.ﬂ\lﬂ (Quaestio
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Haushaltsprognose /A‘.n (Quaestio

Institut fir Wohnen

2022 bis 2040 | Basisszenario und Stadtentwicklung ~ FORSCHUNG & BERATUNG

2022 bis 2040
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Quelle: ALP
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Neubaubedarf (bis 2040 Basisvariante) (A\R Quaestio

Institut fir Wohnen
und Stadtentwicklung FORSCHUNG & BERATUNG
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Zwischenfazit - Demografische Entwicklung YA Quaestio
und WOhnungsnaChfrage PR ar o FORSCHUNG & BERATUNG

und Stadtentwicklung

o Der Kreis Unna wachst. In den vergangenen Jahren tragt ein positiver
Wanderungssaldo zu einem leichten Anstieg der Einwohner*innenzahlen bei

o Ein Zuzug ist vor allem aus dem Ausland zu beobachten

o Der Kreis profitiert dabei von Zuziigen von Familien und
Haushalten/Personen in der Familiengrindungsphase.

o Auch im Kreis Unna ist — im Rahmen des demografischen Wandels — eine
altersstrukturelle Verschiebung der Bevolkerung sichtbar. Vor allem die Zahl
und der Anteil der alteren Altersklassen ist in den vergangenen Jahren
angestiegen

o Kurz bis Mittelfristig (bis 2030) wird eine leicht steigende Bevdlkerungszahl
erwartet. Ab 2030 wird die Bevdlkerung tendenziell abnehmen.

o Nochmals deutlich zunehmen wird die Zahl der Alteren, wahrend die
Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter deutlich abnehmen wird.

o Der Neubaubedarf resultiert insbesondere aus dem Ersatz- und
Nachholbedarf (im Zuge des Zuzugs von gefliichteten Personen sind die
vorhandenen Reserven weitestgehend ausgeschopft).
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Geférderter Mietwohnungsbestand YA Quaestio

Entwicklung 2013 bis 2022 und Prognose bis 2035 Institut fiir Wohnen

und Stadtentwicklung FORSCHUNG & BERATUNG

Kreis Unna
Seit
2022
14.000 I 2013
I
| Bergkamen 441 -42%
11.735 I
12.000 : Bénen 563 -5%
I
I Frondenberg/Ruhr 350  -37%
10.000 :
| Holzwickede 298 -2%
8.000 : Kamen 1149 -8%
I
: Linen 2592 -19%
6.000 i \
| \ Schwerte 1.079  -28%
l "~~.4.200
4.000 : S Selm 427 -28%
I
1 Unna 1.767 -24%
I
2.000 : Werne 612 -8%
I
1 Kreis Unna 9.278 -21%
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2030 2035
Modellrechnung
NRW.BANK Quelle: NRW.BANK | IT.NRW
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Bilanzierung Q‘.a (Quaestio

Institut fir Wohnen

strukturelles Wohnungsdefizit und Stadtentwickiung ~ FORSCHUNG & BERATUNG

Angebot :

Kreis Unna Nachfrage

15.007

1-PHH | u. 50 m? :
I - - 1:32

29414

2-PHH | 50 bis 65 m? .
I 1o,

29.175

3-PHH | 65 bis 80 m? .
e 1:04

15.684

4-PHH | 80 bis 95 m? .
- 7.250 1:0,5

5-PHH | 95 bis 110 m? .
. 2350 1:0,3

0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 60.000

Angebot M Nachfrage
Quelle: ALP
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YA Quaestio

ZWiSChenfaZit Institut fur Wohnen

und Stadtentwicklung FORSCHUNG & BERATUNG

o Der grofBen Zahl an kleinen Haushalten steht eine vergleichsweise geringe
Zahl kleiner Wohnungen gegenuber.

o Zudem: Vergleichsweise hohe Anzahl von Einpersonenhaushalten mit
niedrigem Einkommen steht ein geringer Anteil preisglnstiger
Wohnungen gegenuber.

o Nachfrager nach preisgiinstigem Wohnraum sind zu einem groBen Teil
auch Haushalte mit geringen Einkommen (ohne Leistungsbezug).

o Vorteil: Mit der Wohnraumférderung des Landes NRW kann die
Wirtschaftlichkeit von Investitionen auch in Segmenten, in denen das
Mietenniveau keine ausreichende Refinanzierung der Investitionen zulasst,
erreicht werden.

o Zudem kdnnen fehlende Qualitaten im geférderten Segment realisiert
(barrierefreier Wohnraum) und Umzugsketten (EFH - MFH) initiieren
werden.
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ALP.

Institut fir Wohnen
und Stadtentwicklung

))) Befragungen & Ausblick




YA Quaestio

Forderungen der Wohnungswirtschaft an die Politik "m¥ "™ .

und Stadtentwicklung FORSCHUNG & BERATUNG

,Abbau der Erwartungshaltung, bspw. bei
Erstellung von B-Plinen usw. Héufig werden die
Erwartungen an Stéddtebau, Klimaschutz usw.
Immer noch erhoht. Damit steigen jedoch auch , Proaktives Zugehen auf
Baukosten und damit die potentiellen Mieten. Architekten und Investoren”
W¢éihrend der Nullzinsphase liefs sich das
kaschieren, aktuell nicht mehr....”

,Bei der Vergabe von Bauland und aktuell auch
Fordermitteln sollten Wege gefunden werden, lokale
,weniger Burokratie® Wohnungsunternehmen besonders zu
berticksichtigen, da sich diese auch langfristig fiir die
lokalen Wohnungsmdirkte einsetzen.”

»,Standardisierung von
Genehmigungsverfahren/Ausschreibungen”



YA Quaestio

Interkommunale Zusammenarbeit my T -

und Stadtentwicklung FORSCHUNG & BERATUNG

Halten Sie eine Interkommunale Zusammenarbeit und —Absprachen angesichts der bestehenden
Herausforderungen auf dem Wohnungsmarkt fiir zielftihrend?

m Ja ®m Nein WeiB nicht

n=111



Wichtige Themenfelder (Politik)

YA Quaestio

Institut fir Wohnen
und Stadtentwicklung FORSCHUNG & BERATUNG

,gemeinsame Losungsansatze bei der
Warmeversorgung”

,Grundsatzlich ist eine interkommunale Zusammenarbeit
notwendig, um Konkurrenzverhalten und Reibungsverluste,
die bei einzelnen /konkurrierenden Planungen entstehen zu

vermeiden”

,Gemeinsame Vergabe (z.B.
bei der Ausschreibung von
Gutachten oder
Bauprojekten)”

,Klimawandel (Anpassung) und Klimaschutz
(Energie- und "Schadstoffbilanz") hohe Prioritat
einraumen.”

,Gemeinsame
Wohnungsmarktbeobachtung”

,Losungen zur Aktivierung der stillen
Wohnungsraumreserven im Bestand”

»Schaffung und Einhaltung gemeinsamer
Bebauungsleitlinien und die Entwicklung
von Handlungsleitfaden in Hinsicht auf
Klimaschutzziele und sozialen
Wohnungsbau“
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