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Wohnungsmarkt
und demographischer Wandel
Im Kreis Unna

Folie 1

16.09.2008 | FD 10 Steuerungsdienst, Statistik und Wahlen



KREIS
Ausgangssituation UNNK

» Februar 2008: Gutachten des Pestel — Instituts zur Entwicklung
des Wohnungsmarkts in NRW

e FUr den Kreis Unna wurde bis zum Jahr 2025
ein Wohnungsiuberhang von 5.645 Wohnungen prognostiziert.
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Bevdlkerungsprognosen

4 Die Bevolkerungsentwicklung Kreis Unna seit 1975 )
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Wohnungsnachfrager

» Die Wohnungsnachfrage verandert sich nicht in direkter
Abhangigkeit von der Einwohnerzahl

- Wohnungsnachfrager sind die Haushalte

» Der demographische Wandel findet auch im Kreis Unna statt:

die Bevolkerung wird auf Grund des Sterbefalltiberschusses
abnehmen

- mehr alte Leute, weniger Kinder

aber ...
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KREIS
Haushalte als Wohnungsnachfrager UNNR

» Die Zahl der Haushalte im Kreis Unna wird sich in den nachsten
Jahre noch erhdéhen

» Verandern werden sich
e die Haushaltsgrof3e
o die Altersstruktur der Haushalte
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Entwicklung der Haushalte

a . . ) 18 — u. 35 Jahre
Kreisprognose: Entwicklung der Haushaltg nach dem A!ter des Haushaltsbildungsphase
Haushaltsvorstands - Kreis Unna 2005 bis 2025 - bis 2017 + 1.700
bis 2025: - 1.000
m18-u.35) ®35-u.45J. @45-u.55J) ®W55-u-65J. m65J.-u. dler 35 _ u. 45 Jahre
Phase des Siedelns, Eigentum
2005 31.590 37.815 S2I645M  29.736 55.992 bis 2017: - 12.800
2006 31.152 37.066 ISSR245M  29.465 57.332 bis 2025: - 10.800
2007 31.142 35912 |NSSWSOMN 29.985 57.928
2008 31.397 34.407 |S4S64MN 30.467 58.468
Wl 51577 32865
2010 [NERCTNWEY
ZUEll 31994 30080
Pl 32260 25667
Sl s2587 27413
VM s2864 26374 55 — u. 65 Jahre
2015 33.026 25.693 |NSSR204MMN  36.309 60.047 Phase der Konsolidierung Il
2016 33.184 25.144 |NS4S32an 37.001 60.427 bis 2017 + 7.800
2017 33.269 25.017 |NSSHATONN 37.554 61.008 bis 2025 + 9.600
2018 33.218 25.127 |NS2086m 38.267 61.507
2019 33.157 25.177 NSO 38.872 62.080
2020 [EENE 25.267 [N2OIGOMM  39.446 62.552 65 Jahre und alter
2021 32.741 25.498 |2suos5Im 39.874 63.170 Altere Haushalte
2022 32.410 25.859 |[2GIe0rm 40.069 63.964 bis 2017: + 5.000
2023 31.876 26.283 [I2516660 40.022 64.816 bis 2025: + 10.600
2024 31.308 26.712 |24uW26M 39.826 65.614
2025 30.626 27.003 |24u2im 39.303 66.574 davon 75 Jahre und zlter

Im Jahr 2025: 26.600 (+ 4.200)
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Zusatzlicher Wohnungsbedarf

» Der zusatzliche Wohnungsbedarf wird berechnet aus
e dem Nachholbedarf

> Im Kreisgebiet bestehen z. Zt. weder Wohnungsmangel noch
groflRere Leerstande, Nachholbedarf braucht nicht bertcksichtigt
werden.

e Neubedarf
> Zahl der Haushalte
> Haushaltsgrof3e
> Altersstruktur der Haushalte

e Ersatzbedarf

> Abriss, Umwidmung und Zusammenlegung von Wohnraum
Daten dazu werden — aul3er Abriss — nur bei Gebaudezahlungen
ermittelt, hier Annahme 0,35 % pro Jahr
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REIS
Haushaltsprognose mit Sicherheitsbereich ke

KREI

-

Kreisprognose: Entwicklung der Haushalte im Kreis Unna
2005 - 2025

200.000

190.279
187.778 187.627

190.000 4 —e— Kreisprognose
—&— mit Sicherheitsbereich
188.779

187.778

180.000

184.627

2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025

Sicherheitsbereich:

bis 2015: 1.500 Hauhalte weniger als in der Kreisprognose
bis 2025: 3.000 Haushalte weniger als in der Kreisprognose
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REIS
Der Wohnungsbedarf im Kreis Unna s
Der Wohnungsbedarf im Kreis Unna bis 2015
Kreisprognose 2005 - 2015 Aktueller Trend fir 2015:
1.500 Haushalte weniger als Prognose
Wohnungsabgange 6.748 Wohnungsabgange 6.748
Haushaltsentwicklung 2.501 Haushaltsentwicklung 1.001
Wohnungsbedarf gesamt 9.249 Wohnungsbedarf gesamt 7.749
Der Wohnungsbedarf im Kreis Unna bis 2025
Kreisprognose 2005 - 2025 Aktueller Trend fir 2025:
3.000 Haushalte weniger als Prognose
Wohnungsabgéange 13.496 Wohnungsabgéange 13.496
Haushaltsentwicklung - 151 Haushaltsentwicklung -3.151
Wohnungsbedarf 13.345 Wohnungsbedarf 10.345
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Baufertigstellungen

Baufertigstellungen von Wohnungen im Kreis Unna

davon
davon
Jahr Wohnungen |l in Nichtwohn- || inWohn- | VoRnungenin f wohnungen in
) ) Ein- u. Mehrfamilien-
gERRLe gERALEE Zweifamilien- hausern
h&usern

2000 2.336 157 2.179 1.280 899
2001 2.043 198 1.845 880 965
2002 1.149 103 1.046 697 349
2003 1.115 93 1.022 613 409
2004 969 96 873 624 249
2005 1.269 108 1.161 788 373
2006 1.037 59 978 689 289
gggzh_szgggt 1.092 88 1.004 700 304
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Wohnungsbedarf und Wohnungsneubau

KREIS
UNNKN

» Annahmen:
e Mehrfamilienhausbau auf heutigem Niveau
¢ 1- und 2-Familienhausbau ca. die Halfte des heutigen Niveaus

Jahr | Wohnungsbedarf Erwarteter Wohnungsneubau Differenz
MFH 1-u.2- | Gesamt | - Defizit
Familienh. + Uberhang
2015 7.749 3.040 3.174 6.214 - 1.536
2025 10.345 6.080 6.348 12.482 +2.083
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KREIS
Ergebnisse ke

» Es gibt keinen Anlass den Mehrfamilienhausbau im Kreis Unna bis zum
Jahr 2015 einzuschréanken.

> die Nachfragegruppe ,18 bis 35 Jahre®, also die jungen Haushalte, die
kostenguinstige Starterwohnungen nachfragen, wird in den néachsten
Jahren zunehmen.

> Die Kommunen sind daran interessiert, diese jungen Haushalte zu
behalten.

> Entsprechende Angebote sind durch Neubau aber auch durch
Renovierung und Sanierung alterer Wohneinheiten zu erreichen
(z. B. Erh6hung der Attraktivitat, energetische Sanierung)
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KREIS
Ergebnisse ke

» Heutige Investitionen im Mehrfamilienhausbau kdnnen flr die Zeit nach
2015 - wenn die Haushaltszahlen zurtickgehen- , abgesichert werden,
indem bereits jetzt Wert auf eine seniorengerechte Ausstattung gelegt

wird.

> Es ist eine steigende Nachfrage von alteren Haushalten zu erwarten.

> Bereits heute besteht ein Defizit an solchen Wohnungen. Das wird durch
die rd. 35 Prozent Uber dem durchschnittlichen Mietniveau liegenden

Angebote deutlich (Zitat aus der Pestel-Studie).
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KREIS
Ergebnisse ke

» Das Pestel-Gutachten prognostiziert auf Grund von erwarteten
RenditeeinbulRen in den nachsten Jahren einen deutlichen Rickgang im
frei finanzierten Geschosswohnungsbau.

> Sowohl fir die jungen wie auch fir die alteren Mieterhaushalte ist damit
zukinftig ein Defizit an alterem, kostengunstigerem Wohnraum zu
erwarten.

> Ausreichender Wohnraum kann neben Neubau auch durch die Sanierung
alteren Wohnraums bereitgestellt werden.

Vorteile: oft zentrale Lagen, Verringerung des Landschaftsverbrauchs,
Auslastung von Infrastruktureinrichtungen
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit.




